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NASE MISE

Hned v Gvodu vém prozradime, jak
tato prirucka pomuze pravé vam.

Dozvite se, pro¢ jsme tuto knizku
napsali, jak se v ni vyznat a co se na
nasledujicich stranach dozvite.

10 Komu je knizka uré¢end

13 Jak se v prirucce zorientovat

ROZHODUJU SE!

Ujasnite si, jak ma vas dam vypadat,
naplanujete si cely proces stavby,
zjistite, z ¢eho stavbu financovat, jaké
nastroje na hlidani cash flow muzete
vyuzivat a jak si spravné vybrat
architekta a projektanta.

17 Nez s ¢imkoliv za¢nu

34 Hlavné se nezblaznit

38 Jak finan¢né nevykrvacet

49 Co od svého domu chci?

54 Settim penize, $etiim zdroje
64 Scénar aneb co vés ceka

69 Projektant, mdj novy nejlepsi

pritel

PROJEKTUJU
& PAPIRUJU!

Naucite se, jak pFipravit zadani pro
projektanta a dozvite se, jak sina-
stavit optimalni pravidla spoluprace.
Pfipravime vés na kolec¢ko nezbytné
administrativy a dame par dobrych
tipli na jedndni's Urady i se sousedy.

79 Mam zadani v kapse!

82 Na co si placnout?

86 Aby penézenka nepraskla
88 Huré na stavebni drad!
90 Urednik je taky ¢lovek

STAVIM!

Dostanete uzite¢ny navod, jak vybirat
kvalitni dodavatele a jak hlidat postup
praci. Zjistite také, pro¢ je uzite¢né
mit na stavbé technicky dozor, kdy
sahat do hotového projektu a jak
spravovat rozpocet, abyste se z toho
nezblaznili.

99 Nedélej, co nemusis

104 Technicky dozor d& na stavbu
pozor

106 Aby mé cash flow nesplachlo
109 Hlidani stavitelské chobotnice

12 Prekopani projektu

BYDLIM!

Posledni zastaveni je vénované kolau-
daci, FeSeni nedodélkli a zavad. Stejné
tak ziskate dobré tipy pro to, kdy a jak
se stéhovat do nového domu a podle
jakych principti byste méli uvazovat

o interiéru a Upravach pozemk okolo
domu.

119 Spéchejte pomalu

123 Stavba je u konce - opravdu?
126 Zafizuju a zabydluju

129 Okoli domu

ZIJU
NA PEVNYCH
ZAKLADECH!

Naposledy se s pychou ohlédnete
za svymdilem! A zjistite, Ze..
Ale to si nechame na konec!



1. NASE MISE 2.ROZHODUJU SE! 3.PROJEKTUJU 4.STAVIM! 5.BYDLIM! 6.Z1JU!
A PAPIRUJU!

NASE MISE

Postavit skvély diim je jednou z nejvétsich zivotnich vyzev.
Nasi misi je pomoci vSem, ktefi se pusti do dila, aby neztratili
odvahu a vytvorili nejen pribytek, ale zdravy a pohodlny
domov, ktery pro né bude nejmilejSim mistem na svété.

Jsme tu pro to, abyste se pri stavbé neztratili
a méli vzdycky pevnou oporu v tom, co délate.

!
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CO OBJEVITE NA DALSICH STRANKACH? ‘

' Zbofime mytus, ze stavét dim je peklo. Dostanete navigétora,
diky kterému se peklu vyhnete obloukem.

' Cteni vas bude bavit. Z4ddné dlouhé eseje, ale prehledné uspotadané rady,
které jdou k jadru véci.

. S touto pfiruckou v ruce si koneéné ujasnite, co chcete, a naucite se,
jak si udrzet prehled, abyste svého cile doséhli.

. A navic vam nalijeme do Zil energii i dilezité znalosti.




CO VAS CEKA?

136
STRAN

prehledné usporadanych tipa, rad
a interaktivniho obsahu, diky kterému
si naplanujete a postavite presné takovy
dim, po kterém touzite.




Tém, ktefi planuji, anebo uz stavi novy diim. At uz ¢aste¢né svépomoci, nebo s pomoci firmy.

Tém, kteff stavi, nebo se na to Tem, kteff uz roky mluvi o tom, Ze Tém, ktefi uz stavéli, ale najednou

zrovna chystaji, a radi by procesem budou stavét, ale stéle jesté nekopli
prosli co nejrychleji.

zGstali v nékteré fazi zamrznuti
do zeme. a nedokazou se hnout z mista.

10

Tém, ktefi rekonstruuji stary dam, Tém, ktefi hodlaji cely dim postavit
protoZe pribéh prestavby je od podlahy az po stfechu vlastnima
u kazdé budovy jiny. rukama, protoze velka ¢ast obsahu
prirucky se vénuje spolupraci
s dalsimi subjekty.

Tém, ktefi chtéji vdechno od Tém, kterym je vlastné uplné
Sumak, v ¢em budou bydlet

(ale upfimné nevérime, ze takovi

zacatku az do konce nechat na
firmé a o nic se nestarat, protoze ti

vlastné moc rad nepotrebuiji. lidé viibec existuj).

11
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CO NECEKEJTE

Technickou pfiru¢ku - nedozvite se, jaké cihly vybrat ani jak umichat maltu.

Otravnou reklamu - kdyz uz nékoho zmifiujeme, je to proto, ze jsme presvédcent,
Ze vdm muze pomoci (za tipy v knizce ndm nikdo neplatil a platit nebude).

Instantni rady - nectete knihu kouzel, kterd vyresi viechny problémy lusknutim
prstu.

Mazani medu okolo pusy — nebudeme malovat véci na riizovo. Stavba predsta-
vuje spoustu dfiny, kterou za vas nikdo neudéld. My vdm mutzeme jen pomoct
usporadat priority a nezblaznit se z toho.

PRAKTICKY SI UDELE]J

Prostor pro vasi praci —
takze tuzku do ruky a zadné
vymluvy!

ZE ZIVOTA

Zkusenosti a nezdary vasich
predchtdcu.

ZBYSTRI

Dulezitd upozornéni, na co
si dat pozor a co je nutné mit
rozmysleno.

JAK SE V PRIRUCCE ZORIENTOVAT

TIPY

Praktické priklady, zajimavosti
a vychytavky.

ODKAZY

Doporuceni na uzite¢né
nastroje a zdroje, kde hledat
podrobnéjsiinformace.

MAS HOTOVO?

Shrnuti, které proveér, jestli jste
na nic dulezitého nezapomnéli.

13



.Kdybychdostal devét hodin
na to, abych porazil strom, prvnich
Sest bych brousil sekeru.”

— Abraham Lincoln



o e o em NEZ S CIMKOLIV
ZACNU

1. NASE MISE 2.ROZHODUJU SE! 3.PROJEKTUJU 4.STAVIM! 5.BYDLIM! 6.Z1JU!
A PAPIRUJU

NE|JVETSI PREKVVAPENI, které na za¢inajici stavitele obvykle
cekd, je, jak dlouhd doba uplyne od doby, kdy se rozhodnou,
ze chtéji dim, do chvile, kdy poprvé kopnou do zemé. Nejde
ale o ztraceny ¢as. Samoziejmé, v tomhle obdobi podnikate
vyfizovacky na Gfadech, ¢ekate na architektonicky navrh
nebo na projekt a domlouvéte dodavky materialt.

ROZHODUJU SE!

Jakmile doctete tuto kapitolu budete:

Ale stejné dllezité je mit pfedem rozmysleno, co vlastné bu-
dujete a jak bude vase prace vypadat. Dost moZna si myslite,

mit do detailu promysleno, co od svého domu chcete %e méte tohle v hlavé perfektng srovnané.

mit jasno, jaky dim potfebujete s ohledem na vasi situaci Zkusime to rychle provait, co fikate?
si jisti, jestli chcete stavét svépomoci
védét, jak stavbu financovat

védét, podle ceho si vybrat projektanta domu

si jisti, Ze se ze stavby nezblaznite
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CO RODINA POTREBUIJE
A CO SNESE

Pfedstavte si, Ze se z vas den ze dne stane filmové hvézda.
Kromé vsech pfijemnych stranek, které to s sebou nese,

to taky znamena, Ze pred vasim domem neustale parkuji
auta s bulvarnimi novinari, ktefi jen ¢ekaji, kdy se oteviou
dvere. Neproméni to jen vas Zivot, ale i Zivot celé vasi rodiny.
Se stavbou je to podobné — néjakym zptsobem se dotkne
vaseho partnera i vasich déti. A to i v pfipadé, kdy za vas
vétsinu prace odvede stavebni firma.

Proto je nutné mit jasno v zasadnich otazkach, které se
samotné prace tykaji jen mélo:

UDELE]J

Chtéjf stavét vsichni zdcastnéni? Horte pro
novy dum oba, nebo jde jen o vas vysnény
projekt? Budete s partnerem spolupracovat
jako tym?

Zvlddne vas vztah nebo vase rodina nékoli-
kalety zdprah? Pokud madte déti, nepotrebujf
momentalné vic mdamu a tatu nez stavitele?

Mate predstavu o logistice celého projektu?
Mate rozdélené role? Vite presné, kdo bude vic
resit diim, kdo vydélavat penize a kdo pecovat
o déti?

19



~Myslim, Ze hodné lidi podcenuje fakt, Ze stavba neni jen o skladani cihel na sebe
a kopani do zemé. Okolo ni je spousta zarizovacek. Ja jsem spis na technickeé véci
a volani a mailovani meé spis obtézuje.

Ja jsem vic
cetl riizné navody a feSil materialy a ona obstaravala papirovani. A kdyz se
néjaky dodavatel vykrucoval, hned brala do ruky telefon.

Hezky jsme si to rozdélili...“

€5

~——

~PFiznam se, Ze stavba se hodné podepsala na naSem manzelstvi.

Pokud nemate vyjasnéné, Ze se na celém projektu budete podilet oba, radim
dat radéji ruce pry¢. Pokud necitite, Ze ten druhy ma chut pfilozit ruku k dilu
aradovat se z toho, jak stavba postupuje, zadélavate si jenom na prasvih."

CO OD SVEHO BYDLENI CHCI?

KDE BRAT INSPIRACI?
Q Krast dobré napady nenf hfich.
*

Zakladni otdzka, kterd v sobé ovsem skryva mnoho
podotazek. Ty nejdulezitéjsi si natukneme. Divat se pres
plot k sousedovi v tomhle pfipadé nefunguje. Nikdo nezije

stejny zivot jako vy — a co funguje u kamarada, nemusi % N§|b|Z|Te par moznosti, kde najdete ty
platit pro vas, proto se vyplati vénovat promysleni svého nejepst

budouciho bydleni dostatek ¢asu. Na nésledujici dvojstrané

je prazdny prostor, ktery jen ¢ekd, abyste si tuhle otazku sami » archdaily.com

zodpovédeli. ) archiwebcz

Pod nadpis ,To chcil” sepiste jakakoli pfani, ktera ohledné ) casopis Drevoastavby.cz

svého domu méte. Na stranku nadepsanou ,Ani za zlaty ") casopis ERA21.cz

tele!” umistéte, jak nechcete, abyvvas prlbyt?k.vypadal.. , B coche

Pokud oba seznamy nebudete délat ve dvojici, nechte i své-

ho partnera, aby si stejny soupis vytvoril. Pak je porovnejte. W pasivnidomy.cz

Do diskuze muzete pfizvat i své okoli. Kamaradi obcas
dokazou nabidnout ne¢ekanou perspektivu. Po zajimavych
tipech mtzete samozrejmé zapatrat i na internetu.
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ANI ZA ZLATY TELE!




UDELE)

Jakmile budete mit spole¢né seznamy
hotové, nechte je odlezet a po dvou tydnech se k nim vratte.
A zacnéte je kriticky tridit: podtrhnéte klicové prvky, bez
kterych se neobejdete, stranou dejte, bez ¢eho dokézete Zit.
Tohle kolecko klidné zopakujte dvakrat nebo i tfikrat. PFislovi
,dvakrat mér, jednou fez" zde plati vic, nez kde jinde.

Snazte se pfitom najit odpovédi na nasledujici otazky:

Kolik dét{ mdte a kolik jich jesté planujete mit? Cheete
na stdrf nastehovat do svého domu rodice? Bude nékdo
z vds pracovat z domu?

Chcete byt obklopeni méstskou zdstavbou, nebo radeji
prirodou? Je pro vas dilezitgjs{ Sumeéni lesa po ranu,
nebo kontakt s lidmi?

24

Jak daleko mdzete Zit od své Sirs( rodiny, pratel, prdce

a koni¢kd? Cheete a zvlddnete denné dojizdét, kam bude
treba? Jak daleko by mél byt nejblizs{ obchod, skola nebo
hospoda?

Pokud ano, zvlddnete se o ni denné starat? Mdte na to
chut a &as? A jak by méla byt velkd?

Mad to byt bydleni do konce Zivota? Nestane se, Ze se
budete muset casem odstéhovat néekam za praci?
Predstavte si sami sebe za pét, deset nebo dvacet let:
nezméni se vase potreby?

MODULARNI DOMY

Posledni ze zminénych otézek je patrné vibec nejdllezitéjsi. Pokud budujete ddm napt na doziti
ve stafi nebo se planujete za par let stéhovat, hodi se uvazovat o investici do modulérniho systé-
mu, ktery nepotfebuje slozité terénni Upravy a budovani zakladl. V prvé fadé by ale samozrfejmé
méla stat Gvaha, jestli na tak kratky ¢asovy horizont viibec potiebujete dam. Naopak, pokud ma
dtm slouzit tfeba i dal$i generaci, je tfeba s tim pocitat od samého zacétku a zvolit nad¢asovou
dispozici, kterd napfiklad umoznii snadnou pfistavbu.

V soucasném stavebnictvi existuje celd fada prefabrikovanych Feseni, kterda umoziuji velmi rych-
lou konstrukci. Modularni domy se sestavuji z jednotlivych ¢asti, predem vyrobenych v tovarné,
které se na pozemku pouze ukotvi k zékladové konstrukci. Jediné, co je potreba, je velmi presnd
projektovéa dokumentace, podle niz se dily vyrobi.

25



MAM N’A TO STAVET SVEPOMOCi’ Vzdyt si to vezméte: kolikrét za Zivot se vrhnete do TakZe najdéte 15 minut ¢asu, vezméte do ruky tuzku
[ ]

nékolikaletého projektu, ktery bude vyZadovat témérf a udélejte si pohodli (skleni¢ku vina mazete mit po ruce
kazdodenni soustfedéni, zafizovani, telefonovani, neustalé taky).

prepocitavani rodinného rozpoctu, a nadto jesté spoustu
dfiny a potu? Bavime se tu opravdu o tisicovkach az
desetitisicovkach hodin vaseho casu.

Pfipraveni? Projed'te si nas seznam a udélejte fajfku
u kazdého vyroku, ktery pro vés plati.

Ted se vdm moznd zdd, ze vas chceme odradit, i kdyz uz
jste rozhodnuti. Tak to v Zzadném piipadé. Pocit naplnéni

a hrdosti, kdy? stojite pfed hotovym zdravym domem,
ktery véam doslova vyrostl pod rukama, se ani neda slovy
vyjadrit. Ale ne kazdy z nés dokdze cely proces dotahnout
do zdarného konce... A tak predtim, nez se do toho pustite,
pojdte si s nami zahrat jednu Uplné jednoduchou hru na pro
a proti.

JEDNO Z NEJDULEZITE|SICH ROZHODNUTI, které na
budouciho majitele domu ¢eka, je, zda si necha postavit
dim odborniky, nebo jestli si doty¢ny vyhrne rukavy

a vétsinu prace udéld sam. A pravé proto timhle dilematem
za¢neme i my. Samoziejmé, pokud uz ted' vite, Ze se radéji
svéfite do péce profikim, mtzete rovnou skocit na dalsi
kapitolu.

Pokud toto kratké myslenkové kolec¢ko zvladnete a budete
si porad jisti, Ze si to chcete ,odbouchat sami”, mazeme vém
prakticky zarucit, ze jste se rozhodli spravné. A takové jistota
za trochu casu prece stoji, ne?

,Ona to neni Zddnd legrace délat legraci,” fikal svého
¢asu Jan Werich. Zda se zvlastni slyset takovou vétu od
komika, co myslite? A stejné zarazejici mize byt, kdyz
vas na zacatku pfirucky pro stavitele svépomoci autofi
presvédcuji, abyste dukladné zvézili, jestli se vlastné do
stavby domu vlastnima rukama chcete pustit. Jenze ona
to neni zadnd legrace budovat dim od zékladud. Kazdy,
kdo nékdy stavél, by tento vyrok nepochybné podepsal.
A moznd jesteé trikrat podtrhnul...

26



PRO

JSEM TECHNICKY ZDATNY
A RAD PRACUJU RUKAMA.

MAM KOLEM SEBE LIDI,
KTERI MI POMUZOU.

V NEJBLIZSI DOBE (1 AZ 3 LETECH)

NECHYSTAM ZADNY VETS{ PROJEKT.

Pokud nejste zrovna kutil, Spatné se orientujete v planech,
chybi vam prostorovd predstavivost a po hodiné s kladivem
se vam udélaji na ruce mozoly, budete se hodné trapit.

JSEM DISCIPLINOVANY, PROAKTIVNI
| SCHOPNY SE SAMOSTATNE ROZHODOVAT.

Tohle je obrovsky ddleZité. Mdate kamarddy a znamé, kter(
mohou pfispét radou a podat pomocnou ruku, kdyz to bu-
dete potrebovat? A maji na to ¢as a chut?

MAM KOLEM SEBE LIDI, KTERI M|
POMOHOU ZVLADAT RODINU.

ZA HODINU VYDELAM MNOHEM MENE,
NEZ JE HODINOVKA STAVEBNI FIRMY.

A to se netykd jenom pracovniho Zivota, ale i rodinného.
Nechce vds partner v nejblizs{ dobé potomka? Neplanujete
v nejblizsim roce zmeénit praci?

Stavba vyZaduje spoustu rozhodovdni a managementul.
Pokud neumite koordinovat svdj cas v bézném Zivoté nebo
jste zvykl( spise pracovat podle pokynii nekoho jiného, stane
se pro vds stavba velmi tvrdym chlebem.

JSEM KOMUNIKATIVNI
A NEVADI MI PRACOVAT V TYMU.

MnoZstvi informaci, které budete nuceni drzet v hlavé a na
papite, bude velké. ProtoZe nikdo neznd vsechno, budete
muset spoléhat na jiné lidi. Nesmite se bat véas zeptat
nekoho povolangjstho a nesmite byt jesitn{ radu prijmout.

28

Tento bod se tykad predevsim téch, ktef{ maji déti, ale mdze
jit {o nutnost starat se o starsi, nemocné ¢i handicapované
¢leny rodiny. Vase prdce totiz bude asto pretékat i do
vikend( a vecert a je dobreé védet, ze mdte nékoho, kdo cas
od Casu prevezme péci nad vasimi milovanymi.

MAM DOBROU FYZICKU | ZDRAVI.

0 STAVBE SVEPOMOCI UZ LECCOS
VIM A MAM CHUT DAL STUDOVAT.

Vetsina tkond vam bude trvat 2x az 3x déle nez zkusenému
remeslnikovi, ktery to md v ruce. Pokud je vds hodinovy plat
srovnatelny s profikem, je lepS(jenom zaddvat prdci a mit
odborny dohled, ktery se o kontrolu postard.

CAST MATERIALU MOZU SEHNAT
VYHODNE PRES ZNAME.,

Prace, kterd leZf pred vami, bude vyZadovat spoustu fyzické
driny. Jste na to nachystan(?

Zjistovat informace a ucit se byste méli zalit minimdlné
pll roku pred zapoletim stavby. A zdrovein musite byt
pripravent, Ze budete po vecerech casto namisto sledovdni
seriald googlovat stavebni postupy a studovat prirucky.

Pokud pocitdte kazdou korunu, ale mate kamardda, ktery
vam dokdze zaridit levnéji Cast surovin, je to k nezaplacen(
(skoro doslova).

0 Jste nachystani na fyzickou zatéz? Neni viibec od véci nechat si pro jistotu udélat
komplexni zdravotni prohlidku!

29



PROTI

’

RESIM ZROVNA OSOBNI PROBLEMY.

UDELE]

DO STAVBY PLANUJU NALIT VSE,

CO MAM (I CO NEMAM).

NIKOHO OKOLO SEBE NEMAM.

Pokud prochazite jakoukoliv osobni i partnerskou krizi,
s projektem, ktery chystdte, si zadélavdte na porddny
problém.

MA MOTIVACE? HODNE USETRIT!

Ne na kazdého Cekd na konci diim, kam se mdize nastéhovat.

Neékdo to prosté v pribéhu vzda. A nékomu zabere prdce
o rok déle, nez mélv planu. Méli byste v téchto pripadech
kde a z ¢eho Zit (a splacet pdjcky & hypotéku)?

ZIJU OD VYPLATY K VYPLATE.

Pokud nemadte jiny silny divod, proc stavet svépomoci,
muze vds na konci cekat velké zklaman(. V procesu se vZzdy
vynof{ spousta vydajd, které jste neocekavali, a Cdstka,
kterou jste predpoklddali, Ze usetrite, se mlze mnohond-
sobné smrsknout.

VYSLEDEK MUSI BYT DOKONALY.
KOMPROMISY ODMITAM.

SloZenky budou chodit, i kdyz vy budete stavet. Pokud
neumite Setfit a nasetfeno nemdte, pustte stavbu rovnou

7 hlavy. Jednordzové platby se budou casto pohybovat

i v riadu stovek tisic. Bez nadsdzky! S tim je naprosto nezbyt-
né pocitat.

CHCI TO VELKE!

Spoustu veci budete délat nejspis poprvé — a ne vsechny
chyby, které udélate, pdjdou napravit. Vas perfekcionismus
tak mdze Cekat velka zkouska. A bude to hodné bolet!
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S urcitou nadsdzkou se da rict, Ze pravdépodobnost, Ze to vzdad-
te nebo prdci prerusite, je imérnd rozloze domu. Zkusenosti
ukazuji, Ze velke a sloZité projekty nejsou pro stavbu svépomoct
idealn(

POTREBUJU SE STEHOVAT. BRZO!

Zdchrannd sit prdtel a rodiny je obrovsky diileZitd. Nejenom
kvili moznosti pdjcit si penize nebo poprosit o pomoc, ale

i jako jednotka rychlé psychické pomoci. Samotdri to nebu-
dou mit snadné.

Tohle je opravdu zdsadnf: tlaci-li vas ¢as a musite se napri-
klad pristi rok déj se co déj stéhovat, radeji praci odlozte
nebo si najmete profesiondly. Témér kazdy krok projektu se
muze nepredvidatelné protahnout. A na rovinu, chcete se
nastéhovat do domu, kde nefunguje elektrina?
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POKUD MATE...

a vyhodnotili jste
maximalné 2 ,proti”

Pokud spliiujete alespon
6 bodu dulezitych ,pro” stavbu

+

e HURA, MUZETE SE PUSTIT DO STAVENI!

Pokud mate horsi vysledek, je na ¢ase uvazovat, jestli pfeci jenom nebude lepsi poohlédnout se po néjaké
alternativé. Nebo se prinejmensim zamyslet, kam otocit kormidlem svého Zivota, nez za¢nete stavét.
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O CEM SE BAVIME?

Bydleni by mélo byt predevsim o pfijemném
kazdodennim zazitku a zdravém prostredi. Cest,
jak toho mtzete dosahnout, je mnoho. Abyste se
orientovali v téch nejzékladnéjsich, pripravili jsme
pro vas maly slovnicek!

Poridit si to, cemu se bézné fikd nizkoenergeticky
diim, je jako kupovat si kralika v klobouku. Takovy
pojem mUzZe zahrnovat spoustu véci: mize

a nemusf byt opravdu Usporny, mtze a nemusi

vyuzivat soldrni energii, mtze a nemusi mit systém
fizeného vétrani... Vycet takovych ,mozna“ kterd
Setff energii, by mohl byt nekonec¢né dlouhy.
Nejcastéji jde viak pouze o ,néjak” zatepleny dtim,
kde hlavni Uspora souvisi s mensi tepelnou ztratou.

Pokud chcete mit jistotu, Ze nebude kralik

kulhat na jednu packu a do roka nepojde,
budete chtit nejspise vidét rodokmen.

A praveé takovy ,rodokmen” predsta-
vuje pojem pasivni dim. Jde o stavbu,

kterd md jasné dand kritéria na potfebu energie,
neprivzdusnost a potfebu tepla na vytapént.
Velkym bonusem je, Ze vnitfni prostredi budovy
v pasivnim standardu je zarover navrzené tak,
aby bylo maximalné komfortni a zdravé - udrzuje
stabilni teplotu a vihkost prostredi a zajistuje
trvaly pfisun ¢istého vzduchu.

V praxi se mlzete setkat jesté s terminem
nulovy nebo plusovy diim, ktery oznacuje
stavby, jejichZ energie je témér kompletné krytd
z obnovitelnych zdrojd, anebo dokonce i vyrabi

energie vic, nez dim
spotfebuje. V zékladu jde
stéle o pasivni dam, ktery
je ale doplnény o vétsi
mnozstvi obnovitelnych
zdrojt energie.
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HLAVNE SE
NEZBLAZNIT

SKVELE, UZ VITE, JAK CHCETE ZIT a jestli se poperete se
stavbou (skoro) sami! Nejspi$ uz si masirujete svaly, abyste
se mohli pustit do redlné prace. To vdm jen schvalujemel
Tady se na chvili zastavte a nastrazte usi. Spousta vasich
predchtdct udélala zasadni chybu, Ze ucinila ze stavby
stredobod svého zivota. Vyhodou je, Ze vy se z jejich chyb
mUzete poucit.

Dulezitym predpokladem toho, Ze ptijde vase prace dob-
rym smérem a po cesté nevyhofrite, je, Ze nezapomenete
normalné zit. Proto udélejte svému budoucimu ja laskavost
a slibte si, ze se o sebe budete starat. Ze vieho nejdfiv
zakladni pravidlo, které byste méli dodrzovat v dalsich
mésicich a letech za kazdych okolnostf:

Starejte se o svoji zivotospravu. Urcité vam to uz fikala kdysi

maminka — neponocujte a spéte 8 hodin denné. Vyzkumy
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Fikaji, to tohle je skutec¢ny zaklad vaseho zdravi a pohody.
Pravidelné jezte kvalitni jidlo. Nezapominejte pit. Sportujte

a chodte na prochazky. Myslete na volny ¢as se svoji
rodinou a prételi. Méjte zkratka dobry Zivotni rezim.

Vypadéa to samoziejmé, ale nenito samozrejmé. Zvlast
kdyZ norméalné pracujete a do toho musite fesit slozenky,

dodavatele a sami po vikendech dfete na stavbé. To ale neni

véechno.

O

73 ma's dovolenow, vid

O sa

l(cle{oalc, ctnysta'm se
stavel ddm.
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UDELE] Z nasledujiciho vyctu zabarvete 3-5

srdci, kterd vam pripadaji nejdtlezitési,
sepiste si je na nasténku, abyste je méli
kazdy den na ocich, a hlavné: fid'te se jimi.

CIRE

SR CAERECINRE

VENUJTE SE | NADALE SVYM ZALIBAM.

UDELEJTE SI SEZNAM TOHO, CO VAM DELA
DOBRE.

Mdze to byt dobré jidlo, chozeni po hordch, masdaze

— zkrdtka cokoli, co vite, Zze vam déld dobre a uvolriuje

napeti. Tyhle ¢innosti zarad'te napevno do svého
kalendadre a vénujte se jim.

PLANUJTE SI DOVOLENE.

Tyden u more nebo vikend na chate, to je celkem
Jjedno. Ale neberte sina dovolenou svoji prdci.

KAZDY TYDEN ALESPON DEN VOLNA.

VWyhrad'te sitreba nedéli nebo jiny den, kdy nebudete
stavbu resit, ani o nl nebudete mluvit.

NETAHEJTE SI DUM DO LOZNICE.

S partnerem feSte stavbu ve vymezeny as, nebavte
se o niale u jidla nebo pred spanim.

SDILEJTE USPECHY A NEZDARY
S RODINOU A PRATELI.

At uZ se néco povede nebo se stane néjaky prasvih,
nedrzte to v sobé. Dostanete nazpét podporu, kterd
Jje na podvédomé drovni hrozné dileZitd pro vase
duSevn{ zdravi.

PISTE SI DENIK NEBO BLOG

o tom, co proZivate. Je to v podstaté stejny princip,
o némz jsme mluvili vyse. Navic mdizou byt vase
zdpisky nekomu v budoucnu uZitecné.

UDELEJTE SINASTENKU USPECHU,

na kterou si budete lepit fotky vyvoje a hldsky stava-
I'G a ktera bude zkratka mérit vas pokrok. Kdyz se
vdm bude chtit se vsim prastit, neni lepS{ motivace
nez vidét, kolik jste toho uz dokdzali.

VYVETREJTE SE, KDYKOLI TO PUJDE.

Pravidelné vypadnéte nékam do prirody nebo
treba jen do parku. Chlize nebo béh vam pomdzou
usporddat myslenky a prodistit st hlavu.

DELEJTE SI DECHOVA CVICEN(
NEBO SE VENUJTE MEDITACI.

Tenhle bod mdZe vypadat, jako by se sem zatoulal
z Uplné jiné prirucky, ale nic ezoterického v tom
neni. Takhle odbouradvaji napétf i vrcholni manazeri.

NEBOJTE SE POZADAT O POMOC.

Slibte si, Ze aZ vdm zalne vas zdprah prerdstat pres
hlavu, nebudete se stydét jit za dobrym psycholo-
gem, ktery dohlédne nato, Ze se nesesypete.

NECHTE S| POMOCT
OD ODBORNIKA OD FOCHU.

Az vdm néco nepljde nebo na to nebudete mit silu,
oslovte profika, ktery danou cinnost udéld za vds.
Ato i pokud jste si rekli, Ze , tohle preci zvlddnete
sami”. Zranéné ego boll mii nez znicené télo,
rozpadld rodina nebo Spatné postaveny dam.

))))>>)>>>>)>>>

A pokud mizeme pridat jesté jednu vieobecnou radu, které je dobré se v procesu celé
stavby drzet, je to tahle: vSechny ¢innosti a mety, kterych chcete dosahnout, rozdélte
na co nejmensi ¢asti a odbavujte je postupné. Malé cile jsou snaze dosazitelné a jejich

splnéni véas bude motivovat jit dal. Nikdy toho nerozdélavejte moc naraz, protoze
riskujete, Ze ztratite prehled a Ze budete jen pobihat po stavenisti jako bezhlavé kure.
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JAK FINANCNE
NEVYKRVACET

PRVNI PRAKTICKE KROKY pted planovanim stavby musi
smérovat k financim, protoze ty se stanou alfou a omegou
podniku, do kterého se chcete pustit. Projedeme si rychle,
jak si spocitat, kolik penéz mate vlastné k dispozici, jaké jsou
moznosti kofinancovani, jak si rozvrhnout vydaje na stavbu
a nakonec si fekneme néco k finanénimu plénu, skrze ktery
budete svoje cash flow hlidat.

ODRAZOVY MUSTEK

ZAPISUJTE SI VYDAJE A PRIIMY. Tohle ani nejde zdtiraznit
dostatecné: musite si udélat co nejpresnéjsi predstavu

o tom, za co utracite. Za¢néte co nejdriv pfed samotnou
stavbou - klidné i rok dopfedu - a vydrzte to délat alespon
tfi mésice. Porid'te si do mobilu néjakou aplikaci, kam budete
zapisovat kazdou Uc¢tenku a platbu. Opravdu kazdou. Bude
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to drbarna, budete s tim chtit seknout, ale vydrzte a budte
dusledni. Pokud zaznamenéte kazdy druhy tcet, bude to

k nicemu. Pokud méte rodinu, presvédcte i partnera, aby
spolupracoval. Ta poctivost se vyplati. Po nékolika mésicich
totiz budete mit velmi presny prehled o tom, kam vase
penize te¢ou a kde se da pfipadné Setfit.

SEPISTE VSECHNY PREDPOKLADANE VYDAJE A PRIjMY

za dobu, kdy planujete stavét. Vyjdéte pritom z vydajovych
skrtQ, které jste udélali v predchozim kroku. Nezapomeiite
na predvidatelné zmény v pfijmech (napt: jestlize se chystate
mit v blizké dobé déti, je tfeba pocitat s finan¢nim vypadkem
kvuli materské apod.). Vase soucasné naklady na bydleni
(v¢. fondu oprav, internetu a energie) by idedlné nemély
presahnout 30 % vasich vydaju. Pokud seznéte, Ze s penézi
pohodIné vyjdete, mizete dalsi krok rovnou preskocit. Jestli
zjistite, Ze je vas rozpocet napjaty, tak zvazte, co Ize zménit.

P)o"{o/ as¢ blbe viddm.
Ccms, malto. ... botj
T Pe:"t (éf:r&’ ?l
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PROSKRTEJTE SVE VYDAJE. Po par mésicich evidence real-
nych vydajt a pfijmuU si sednéte s partnerem nad zaznamy
arozdélte je na nezbytné, jako je jidlo, ndjem anebo treba
skolka pro dité, a zbytné, jako jsou rtizné kavarny, oblecent,
kino apod. Vas Zivot ale stavbou nekonci, takze hledejte, kde
usetfit, abyste si ale zarover dokéazali doprat jednou za cas
néjaké to potéseni pro sebe. A7 budete mit jasno v tom, za
kolik dokazete nejblizsi rok dva zit, pripoctéte k této castce
jesté 20 % jako finanéni polstar pro nepredvidané udalosti.
Tim byste méli ziskat dobry reélny rozpocet pro vase
meésicni fungovani po dobu, kdy budete stavét diim.

HYPOTEKA A UVER

Zjistéte si, na jakou hypotéku ¢i ivér dosahnete. Zaplatit by-
dleni z vlastni kapsy si mtze dovolit jen méalokdo z nés, proto
budete pravdépodobné uvazovat o puj¢ce. Jednoduchou
predstavu o jeji mozné vysi si snadno udélate pomocikal-
kulacky, kterou ma vétsina bank a dal3ich finan¢nich instituci
na svych webovkach. K tomu se vam budou perfektné hodit
informace o pfijmech a vydajich, které jste ziskali.

Presnéjsi kalkulaci si ale budete muset udélat ve spolupraci
s poradcem zvolené banky. Vytvorte si téch kalkulaci vic

a domluvte se, Ze si chcete nechat par tydnd na rozmy-
Slenou. Nenechte na sebe tlacit — peclivé porovnavejte
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nabidky, protoZe tato pujcka bude jednim z nejdulezitéj-
Sich rozhodnuti vaseho zivota. Kromé Urokovych sazeb
se divejte i na dalsi ndklady, jako jsou rtizné poplatky

a sankce.

Zeptejte se znamych, u koho maji Gvéry a hypotéky a jak
jsou spokojeni's pristupem. Jak u nich v praxi vypada
proklientské chovani, které slibuji? Pro nékoho muze byt
dulezity i vlastnik banky nebo druzstevni zélozny - tedy
dtvéra v danou instituci a chut s ni spolupracovat. Pokud
vam nebude chtit pujcit vybrana banka, zkuste jinou.

Pokud budete odmitnuti vickrat, prehodnotte vase plany:

bud' snizte pozadovanou ¢astku, nebo navyste svoje
prijmy (napf. pfizvanim
spoludluznika).

HYPOTEKA NEBO UVER?

Zakladni otdzka pro kazdého, kdo stoji na zacatku
Gvah o vlastnim domé, je jakou formu kofinanco-
vani si vybrat. Komeréni moznosti jsou v zakladu
tri:

Hypotéka vam zajisti nejlepsi trokovou sazbu.
Jeji nevyhodou mlze byt ale to, Ze obvykle
potfebujete rucit jinou nemovitosti. Maze jit

o ddm rodicy, ale tfeba i o zakoupeny pozemek,
na némyz stavite. Soucasti hypotéky maze byt

i ,nelcelovad” ¢ast, z niz zaplatite napf. pofizeni
nabytku nebo dovolenou, a7 si budete potfebo-
vat od prace odpocinout.

Podminkou pro tvér od stavebni spofitelny je
obvykle dlouhodobéjsi sporeni. Vyhodné jsou
obzvlast zajisténé uveéry, kde rucite nemovitosti
nebo movitym majetkem (tfeba autem), protoze
mUzete ziskat garanci Urokové sazby na dlouhou
dobu dopredu. Nezajisténé Gvéry maji irokovou
sazbu vyssi, protoze spofitelna podstupuje vétsi
riziko. Na nezajistény uvér si mtizete pUjcit az
milion korun, coz z néj ¢inf ideélni volbu pro
rekonstrukce.

To ma spolec¢né se spotrebitelskym dvérem.

Ten se hodi pro mensi ¢astky do 200 tisic. Jeho
vyfizenije vétsinou velmirychlé, za coz platite
nejvyssi irokovou sazbou ze zminénych moz-
nosti a kratsi dobou splaceni. Ze spotfebitelského
Uvéru je ale mozné hradit témér vsechno, napfi-
klad nabytek nebo privés pro dovazeni materidlu
na staveniste.

At uZ se rozhodnete jakkoliv, ptjcujte sijen u za-
vedenych, serioznich institucf, jinak by se mohlo
stét, Ze spadnete do mnohem vétsich problémd,
nez jaké obndsi samotna stavba.
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FINANCNI PLAN NA STARTU

Abyste si udrzeli pfehled o rozpoc¢tu v prabéhu celé stavby,
je potreba zacit s jeho vedenim co nejdiiv. Umoznivam

to mit vzdy po ruce presné informace o vasich vydajich,
terminech plateb a faktur za praci nebo material a o ¢astce,
kterou mtzete momentalné vynalozit. Doporucujeme

v tomto pfipadé nespoléhat na papir, ktery se maze nékde
ztratit, ale vést si evidenci elektronicky. Zkusenosti ukazuj,
Ze stavitelé nejcastéji pouzivaji klasickou excelovou tabulku.
Volte idedlné takovou, kterd se da spravovat online — uz
proto, Ze ji budete mit snadno odkudkoli dostupnou, neztra-
tite se v riiznych verzich, a navic ji bude moct podle potfeby
editovat vice lidi.

Na samém zac¢datku do tabulky zaneste ¢asovou osu celého
procesu, a to jak projektovou ¢ést, tak i uvazovany ¢as

na stavbu samotnou. Pomuze vam to ujistit se, Ze jste na
néjakou dulezitou souc¢ést planované prace nezapomnéli.

K jednotlivym krokam pak doplite odhad, kolik ta ktera ¢ast
spolkne penéz. Cim podrobné&jsi v jednotlivych polozkach
budete, tim lépe. Je samoziejmé jasné, Ze financni toky
budete pozdé&ji mnohokrat upravovat a zpfesiovat, ale mit
alespor hruby odhad na zacatku se vyplati.
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Jednotlivé polozky planu by mély zachycovat alesponi:

cenu projektu,

legislativni poplatky,

pripojky energie,

pozemkové Upravy pred stavbou,

hrubou stavbu,

dokoncovaci prace (v¢. predpokladu nakladu
za interiér a terénni Upravy),

20% finan¢ni rezervu (at mate prehled
o jejim Cerpani).

Néasledné do ¢asové osy pripojte svoje predpokladané
pfijmy urc¢ené ke stavbé (v¢. Cerpani plijcky). Az budete
Udaje o pfijmech a vydajich porovnavat, nezapomeiite, 7ze

v dobé zahgjeni stavby byste méli mit k dispozici alespori
50 % z celkového rozpoctu. VV kazdém pfipadé se ujistéte,
Ze pofad mate uz zminovany finan¢ni polstar a nejdete

s penézi Uplné ,na krev". Je lepsi poridit si skromnéjsi bydlent,
nez pfi nepredvidaném vydaji fesit, ze nemate z ¢eho brat.

EXCELENTNI V EXCELU

Jestli se vém z predchozich radka jezi vlasy na hlavé, sezerite si na to odbornika. Na trhu
(a nékdy i v blizkém okolf) najdete fadu lidi, kterf jsou ,excelovi bozi", a kdyz jim Feknete, co
potiebujete, dokdzou vam tabulku nastavit tak, aby udélala vétsinu prace za vés. Nepodcente
to — dobrd $ablona je zakladni kdmen pro dobré vedeni vaseho stavebniho Ucetnictvi.

DOTACE NA STAVBU

Pokud se rozhodnete stavét isporny, ekologicky rodinny
dim, mlzete si zazddat o dotaci v rémci programu Nova
zelena Usporam na Statnim fondu Zivotniho prostiedi CR
(dale SFZP). Ze chcete z4dost podat, potfebujete védét uz
ve chvili, kdy komunikujete s projektantem ¢i architektem.
V takovém pfipadé mu stanovte dosazeni dotace coby
podminku projektu. V momenté, kdy je projekt hotovy a ma
pozadované energetické hodnoceni, mizete ihned podat
elektronicky zadost s potfebnymi doklady. Do péar tydnt
obdrzite dopis, Ze je vase dotace schvalena. Penize vam pak
vyplati po ukonceni stavby.

Po dobu stavby je potfeba schovavat si
faktury podle pokynt programu. Lhata
na dostavéni je tfi roky (stav k Iétu 2020),

ale Ize ji v opodstatnénych pfipadech
i prodlouzit. Po kolaudaci staci potfebné doklady zaslat
na SFZP a do tff tydn vam bude dotace vyplacena.

Aktudlniinformace k programu najdete na webu:
www.novazelenausporam.cz.
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http://www.novazelenausporam.cz.
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ZE ZIVOTA

ZE ZIVOTA

MYTUS O NOVE ZELENE USPORAM . MYTUS O NOVE ZELENE USPORAMII.

Obcas se mlze ¢lovék setkat s nazorem, ze stavitelé Uspornych domu neférové vysavaji penize
ze statnikasy — a potazmo z kapes danovych poplatnikd - pro soukromé tcely. Ve sku-

Realita je takovd, Ze spousta projekénich kancelafi nabizi, ze za vés
m papirovani udéld. Navic si mtzete nechat dat i do smlouvy, ze vdm P tatni dotace d Gekich ¢ i rctovvm ndstro!
garantuji pfipravu zadosti tak, abyste na dotaci urcité doséhli. Ziskat ecnostijsoustatn o.acev O energeticrye .us.por ucmnylr’n 2V prorustovym Qas rOJem
pro podporu ekonomiky. Rika se tomu ,multiplika¢ni efekt”: dotace postréi vic lidi k akci

(stavbé, renovaci) a ti zase daji praci dalsim lidem. Po deseti letech fungovéni programu je

mUzete prispévek na ekologicka opatfeni v fadu az stovek tisic (platf,

Ze ¢im energeticky Uspornéjsi dim postavite, tim vic penéz dostanete). N ) - TrT LT 7 %
Gy oy . . jasné, ze Nova zelena Gsporam je jednim z nejuspésnéjsich nastroj(, jak navratit inves-
No neberte to! A nejlepsi na tom je, Ze dotace je tzv. ,ndrokova”,

e e . N tované penize do stétni pokladny — a k tomu i s tu¢nym bonusem navic. Vice o tomhle
takZe pfi spravném podani ma Zzadatel prostredky jisté. Zadny ¢ penize do statni pokladny -a k s tuénym b e Vi hi ‘
dojmologicky vybér ani p¥istup ,kdo dFiv pFijde, ten d¥iv mele”. Cili, principu najdete tfeba na: www sanceprobudovy.cz. —

pokud vas dim splriuje zadané parametry, své penize po kolaudaci ﬁ a
prosté dostanete.

g Kromé Nové zelené Gsporam existuji i dalsi statni dotace na chytra opatreni pro vas

dum - tfeba www.dotacedestovka.cz, kterd podporuje opatfeni pro Setrné nakladani
s destovou a precisténou odpadni vodou.

Na rychlé dotazy skvéle funguje bezplatna Zelena linka 800 260 500, pfipadné si muzete

ODKAZY sjednat osobni schiizku na kterémkoli krajském pracovisti SFZP.
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ZBYSTRI JAK SIROZVRHNOUT PENIZE?

Tohle je zapeklitad otazka, na kterou nelze dat jednoznacnou
odpovéd. Nékdo zkratka investuje balik penéz do hrubé
stavby a u dokoncovacich praci uz mu zbyvaji jen nizké
polozky z levnych material(, jiny zase zvladne vybudovat
kostru domu za hubicku, ale pak mu rozpocet naskace na
luxusnim vybaveni domu.

Obecné Ize fict alespon to, Ze cena projektu se v zavislosti
na jeho slozitosti pohybuje kolem 5-10 %. Na zac¢atku
penize mizi pomérné rychle (vykopové prace, zaklady, zdi,
stfecha, tepelné izolace..). Jakmile je hruba stavba hotova, je
mozné uz zvolnit a pracovat na fasadé, rozvodech a interiéru
bez finan¢niho presu.

Abychom vas ale nenechali jen s touto obecnou odpovéd;,
pojdme se alespori podivat na modelovy priklad, jak mize
zakladni rozvaha vypadat.

Predstavte si, Ze mlzete sehnat na svij budouci dim
maximalné 4,5 milionu. Nezapomerite, Ze ve chvili, kdy

se hodlate do stavby pustit, byste méli mit volnych alespon
2,25 mil. (zminénych 50 %). To ale neznamend, ze onéch

4,5 mil. prostavite. Od této ¢astky musite odecist asi 200 tis.
na projekt, 200 tis. na pripojky, alespori 50 tis. na pozemkové
Upravy (pokud mate idedIni rovinaty pozemek) a 250 tis. na
zakladni vybaveni interiéru skromnéjsiho razu (kuchyriska
linka, par spotfebicd a koupelna).

Tim padem mUzete uvazovat o domeé za maximalné 3,8 mili-
onu, coz odpovida podlahové plose kolem 100-150 m?

Je ndm jasné, Ze byste toho o pofizovacich nékladech chtéli

slyset vic. Jenze jakykoliv pokus vy¢islit, na kolik maze bézny

roﬁ dtm pfijit, mtze byt zavadéjici a nebezpecny jako jizda po
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D1. Jednak je tfeba zohlednit i provozni néklady (které budou
u Uspornych, napf. pasivnich, domu vyrazné nizsi), jednak
velikost, material, vybavenii podil vlastni prace predstavuji
tolik proménnych, ze by byl vysledek tplné bez uzitku.

NEKOLIK PRAKTICKYCH TIPU ZAVEREM

Cena pozemku neni viechno. Pfi vybéru pozemku nefeste jen jeho cenu. Svazitost, nezvykly tvar
nebo vzdalenost od obce jsou faktory, které mtzou znamenat naklady navic.

Reste i to pod povrchem. Na podloZi zélezi. Geologicky a radonovy priizkum néco stoji, ale nejsou
to zavratné ¢astky. Naopak stavét na jilovitém terénu nebo na spodni vodé se mlze prodrazit pfi
budovani zékladd. Doporucujeme k vybéru pozemku prizvat rovnou architekta nebo projektanta.

Chtéjte provadécku. Je rozdil mezi projektem, ktery potiebujete pro stavebni fizent, a provadéci
projektovou dokumentaci, kterd obsahuje soupis pouzitych materidlt a postupt k samotné stavbé.
Pokud se rozhodnete usetfit, nechat si udélat jen samotny projekt a na provadécku se vykaslete, da-
vate stavebni firmé volnou ruku, aby si v pribéhu volila, jak a z ¢eho bude stavét, coz mize rozpocet
poradné napnout. Obecné plati, Ze ¢im vic si toho chcete postavit sami, tim dtleZitéjsi je podrobnou
dokumentaci mit.

Doprava taky néco stoji. Pokud stavite svépomoci, pocitejte, ze na cestach do obchodt spélite
spoustu ¢asu a penéz. Zahrnout do rozpoctu dopravu je dllezité i proto, Ze tézké materidly (cihly,
trdmy) vam nikdo v pick-upu nepfiveze.

Nezapomerite na pomucky. Stejné tak je u svépomocné prace zasadni pocitat se zapujckou staveb-
niho vybaveni. Pronajmout si michacku, leSeni nebo prenosny zéchod samo o sobé nestoji tolik, ale
kdy? se to nastrada..
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PROC MIT REZERVU?

Vytvareni rozpoctu trochu pripomind zkusenosti s kondicio-
gramem z filmu Jdchyme, hod" ho do stroje. | kdyz k tomu
pristoupite zodpovédné a zadate spravné vstupni idaje,
presnost vysledku bude vzdycky nejista. Tady jsou nejcastéj-
§i davody, pro¢ pocitat s finan¢nim polstarem:

nepristavime jesté

spocital uplné blbé

zpackal

Dalsich 167 dtivodu, proc je stavba nakonec drazsi, nez jste ¢ekali, jsme se
rozhodli radéji vypustit. VSak vy na né pfijdete sami! Kazdopadné 10% rezerva
je nutnost. Pokud si nechate bokem 20 %, ¢asem se za svoji proziravost
budete placat po rameni.
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ZE ZIVOTA

chces jinak

CO OD SVEHO DOMU CHCI?

PATRNE UZ BRZY VYRAZITE ZA CLOVEKEM, ktery bude
vas dum projektovat, s cilem vylozit mu své potreby a vizi.
Jenze, jak mé& ona vize vypadat? Podivédme se ted podrob-

néji na vse podstatné, co byste si méli dopredu promyslet!

MISTO JE ZAKLAD!

Asi neni tfeba zminovat, Ze to, jaky pozemek zvolite, se
bude hodné odvijet od jeho ceny a od vasich bezprostied-
nich pocitd. Vyberte si misto, na kterém vite, ze chcete 7it
a pracovat po mnoho budoucich let. Ale co dal? Tak v prvé
rfadé: ujistéte se, Ze jde skutecné o stavebni pozemek.
Snadno to zjistite, kdyz7 se zastavite na odboru stavebniho
pldnovani pod mistné pfislusnym stavebnim odborem.
Dalsi kritéria uz jsou dil¢i, ale to neznamena, Ze nejsou
podstatna:

Svételnost pozemku. Ujistéte se, ze neni budouci do-
mek pfilis utopeny v zéstavbé a dopada na néj slunecni
zéfenitfebaiv zimé, kdy je dréha slunce nizsi.

Okolni zéstavba. Vemte v potaz viechny dllezité
faktory. Treba jestli si nebudete se sousedem vidét az

do loznice nebo jestli okolo nestoji néjaké zdroje hluku,
jako jsou autoopravny, tovarny apod.

Pripojky. Tohle je zasadni: jak daleko od pozemku
vedou sité pro elektfinu, plyn, vodu a kanalizaci? Pokud
nenik parcele zavedeny vodovod, je alesport mozné
vybudovat studnu? Jak hlubokou? A jaka je v misté
podzemni voda?
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Sousedé. Zastavte se v nejblizsich domech na par slov
a zeptejte se soused(, jak se jim v misté Zije. Kromé
nejlepsiho vhledu do situace v okoli si udélate i prehled
o tom, jestli se sousedy vyjdete, jestli jim nevadi stavba
nebo jestli nechovaji v terariu soukromou sbirku hadu.

Zaméry mésta s okolim. Kdyz uz jsme u téch navstéy,
neni od véci zastavit se i u starosty a zjistit, jestli

se nékde blizko nechysta néjaky projekt, ktery by vém
do budoucna udélal ze Zivota peklo.

Vize mésta. Zjistéte, jak starosta a lidé kolem néj
premysli o rozvoji mésta (obce). Jak jsou otevieni
chytrym a udrzitelnym Fesenim? Kde se inspiruji a jakou
maji urbanistickou vizi? Atmosféra a prostredi sirsiho
prostoru — mésta, ve kterém vas dim bude stat -

se vas totiz bude dennodenné dotykat.

Svazitost pozemku. | mald svazitost mdze poradné
navysit cenu za zemni prace a technické feseni domu.

Kvalita ptdy. | tohle uz jsme natukli coby potencialni
diru do rozpoctu. Zeptejte se sousedl a predevsim
si nechejte udélat hydrogeologicky prizkum (nebo
zjistéte, jestli si prizkum nedélal uz vas soused).

Intenzita dopravy. Nenechte se ukolébat prvnim
dojmem. Zkuste na pozemku stravit alespor hodinu
nékdy ve viedni den, at vite, jak velky hluk vam bude
proudit do oken. Dobrodruzi si zde mtzou i par dni
zastanovat.

Ochrannd pasma se vyskytuji napfiklad v blizkosti
elektrického vedeni, vodnich tokd nebo lesu.

V ochrannych pasmech podléha stavba raznym
typtim omezeni, tak si radéji dopredu zjistéte, jestli
na vas podobna nesndz taky neciha.

Dostupnost. Zkontrolujte si, jestli je nékde blizko
zastavka autobusu, jak daleko je to k doktorovi nebo
na nakupy, v jakém stavu je pfijezdova cesta, kdo ji
vlastniajak je v zimé udrzovana.

-KdyZ jsme kupovali pozemek, v inzeratu stalo, Ze veskeré sité, véetné
kanalizace, jsou privedené azZ na hranice pozemku. Pro jistotu jsem to byl i ovérit
na stavebnim uradé, kde mi to potvrdili a na cestu mi p¥ibalili i technicky
planek, kde to bylo rozkresleno. JenZe kdyZ jsme sli po koupi za projektantem,
ten z toho planku hned vycetl, Ze kanalizace nikde okolo neni. Ukazalo se,

Ze na urradé se spletli, a majitel, ktery samoziejmé védél, Ze tam odpadni trubky
privedené nejsou, nas jenom sprosté podvedl.

&

O Obecné je viibec nejlepsi pfizvat k vybéru pozemku projektanta nebo architekta. Jeho oko vidi
mozné problémy |épe a rychleji. Stejné tak rozhodné pfed koupi navstivte stavebni urad, ktery
vam poradi, jak a co je mozné na misté stavét.



JAK UMISTIT DUM NA POZEMKU

Jakmile na svij vysnény pozemek vejdete, patrné zac¢nete
rovnou zvazovat i to, jak diim situovat. Tady je par obecnych
rad, jak o tom premyslet.

Ze vseho nejdllezitéjsi je, jak dim orientovat vzhledem

ke svétovym stranam. Nejen kvuli samotnému svétly, ale
také s ohledem na teplo v budové. Solarni zisky vdm mohou
kompenzovat a7 tietinu tepelnych ztrat. Pokud tedy chcete
usetfit za energii, je dulezité situovat obytné mistnosti
pokud mozno k jiznf strané. Zastavte se na pozemku klidné

i nékolikrat béhem slune¢ného dne, at mizete pozorovat
zmény. V |été je to praktic¢téjsinez v zimé. Vezméte v potaz
i vysku okolnich budov a strom.

Kdyz budete fesit umisténi budovy, nezapomente provérit
vzdélenost od vedeni siti. Kazdy metr navic mdze znamenat
i nékolik tisic vyhozenych za praci a materidl. Dale zvazte, jak
bude vas diim dostupny. Nepovede vam stfedem pozemku
pfijezdova cesta, abyste viibec dostali auto do garaze?
Nebudete muset budovat mnozstvi schodu, abyste dosli od
branky ke vchodovym dvefim?

Myslete i na vyhledy: kam se chcete divat pfi vecernim
posezeninebo co vsechno budou moct z vaseho soukro-
meého Zivota pozorovat kolemjdouci? A konec¢né, nefeste
jen dtim, ale i okolni prostor. Snazte se pfilis si pozemek
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Operace "Slunce

DOKAZU TO!

,nerozkouskovat" na obtizné vyuzitelné ¢asti. Zacnéte

u toho, jaké funkce chcete, aby zahrada okolo domu plnila,
a teprve pak premyslejte, co je kam nejvhodné;jsi umistit
—at uz jde o altanek, sklenik, ohnisté nebo hfisté pro déti.
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KAM SVITi A KAM NE?

Nemusite se spoléhat jen na osobni pozorovani.

Poloha slunce v rtiznych ¢astech dne a v riiznych

obdobich vém ukéze i Sikovna mobilni aplikace.

Dalsi pak najdete v aplikac¢nich platformach pod

vhodnymi klicovymi slovy: ,sunrise sunset times
tracker”.
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SETRIM PENIZE, SETRIM ZDROJE

MATE OHROMNOU KLIKU, ZE STAVITE PRAVE V TETO
DOBE. Nikdy nebyla paleta moznost jak stavét, z ¢eho
stavét a kde stavét tak pestréa jako praveé ted. Ty nejvétsi
vyzvy prekonaly generace chytrych hlav pred vami, takze
stacijen vyuzit nashromazdéného know-how dostatec¢né
chytie. Nejde jen o nové materidly a technologické postupy,
velkymi zménami prochazi i samotny pfistup ke stavbé. Alfou
a omegou by pro vas méla byt kvalita provedeni a pfiprave-
nost budovy na vyzvy 21. stoleti. Kdyz uvazujete o tom, jaky
dim méte chtit, je dobré myslet na nékolik véci:

KDYZ STAVITE, TAK TO DELE|TE PORADNE.

Pokud jsou firmy zkusené, férové a slibuji vdm postavit zdravy

a komfortni diim, samy vam nenabidnou nic horsiho nez pasivni
dim. Tak jako nikdo nechce ¢ist véerejsi noviny, nemél by nikdo
zavrhnout pasivni standard jen proto, Ze se toto souslovi ted’
skloriuje asi stejné ¢asto jako ,avokadovy toust”. Nejde o zadny
madni vymysl, ale jednoduse o poctivost provedeni. Stavite dim
pro budouci zivot a ur¢ité se jedna o jednu z nejvétsich investic

,do sebe", kterou kdy udélate, proto
je dobré si pojistit, Ze se investice
vyplati a dostanete to nejlepsi.

VYBUDUJTE SI ZELENOMODRY
MIKROPROSTOR, V NEMZ SE VAM BUDE DOBRE ZiT.

Jak v samotném domé, tak i v jeho okoli se budete citit piijem-
néji, pokud budete myslet na dostatek zelené a vody. Rostliny
zachycuji prach a oxid uhli¢ity, vodu muzete druhotné vyuzit
ke splachovéni nebo zalévani. Oboji snizuje teplotu a dodava
vlhkost do svého okoli. MoZnosti je mnoho - od zelené stiechy
az po jezirko na pozemku. A to jsme jesté nezminili tu pohodu,
kdyz se u kavy divate do zelené. Znate to?

NA CENE PROJEKTU NESKRBLETE.

Prakticky kazdy, kdo se snazil na projektu co nejvic usetfit,
vam dnes fekne, Ze po zkusenostech s pozdéjsimi peripetiemi
(nekonecné opravy, nevyhovujici parametry domu atd.), které
celou stavbu prodrazily, by znovu pfipravu nepodcenil. Kvalitni
odborny ndvrh znamena, Ze prozijete stavbu i bydleni samotné
daleko klidnégji.

CiM LEPSi ENERGETICKY STANDARD, TiM ViC USETRITE.

Nejvic penéz vyhodite za topeni a ohfev vody, proto dava
smysl Setfit pravé na nich. Mala spotieba energie také znamen3,
Ze vas nebudou trapit zvysujici se ceny elektriny, protoze se
vas dotknou tplné minimalné. A jesté vas nebudou tak ¢asto
otravovat vypadky.

NACHYSTEJTE SVU] DUM NA TO, ZE BUDE HUR.

Jednotlivé budouci scénare se mohou v detailech riznit, ale
jedna véc je jasna - klima se méni k horsimu. Léta budou ¢im dal
tim vic sucha a horka a kvalita vzduchu bude ve méstech klesat.
Proto je dobré budovat svij diim jako - v dobrém slova smyslu -
Gtocisté pred extrémnim pocasim a dal$imi negativnimi dopady
pramyslové spolecnosti (smog, prach atd.). Chytré stinéni nebo
systém fizeného vétrani vzduchu by dnes mély byt soucasti
kazdého domu.
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JAK SINAPLANOVAT
CO NEJSETRNE)Si DUM

Dil¢ich moznosti, jak vybudovat maximalné isporny domoy,
je spousta. Ty nejzakladnéjsi si za chvili popiseme. Slusi se ale
vytknout pred zavorku, ze rtzné hladiny Uspor jsou popsany
v programu Nové zelend Uspordm, ktery jsme dfive zmino-
vali. A existuji dva dobré dtivody, proc¢ se jich drzet. Prvnije
ryze ekonomicky - ke konkrétnim standardtm se vztahuji
dotace. Pokud svtj dim naplanujete tak, aby odpovidal za-
danym parametrdm, je jednodussi na pfispévek dosdhnout.
A ten druhy, dulezitéjsi dtivod je, Ze nastaveni dotacnich
titultl je vyzkousené na tisicovkach budov. Selsky rozum
proto veli, Ze je v tomto ohledu lepsi drzet se vyzkouseného,
nez se pokouset poslepovat vlastni standard a doufat, Ze to
tfeba néjakym zazrakem na posledni chvili ,bude fungovat”.
Usetfime véam piipadné dilema - nebude.

OBALKA DOMU

Pojmem ,obélka domu” minime vsechny konstrukce, které
jsou ve styku s okolnim prostfedim: stfechu, obvodové
stény, podlahu, ale také okna a dvere. Kvalitni obélka domu
udrzuje cely rok stabilni teplotu a kromé toho zamezuje
vzniku plisni, proto ji mdzeme povazovat za zéklad kazdé
dobré stavby.
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Primarnim ddvodem (ackoli ne jedinym), proc se obalkou
zabyvat, je omezeni tepelnych ztrat a zvyseni komfortu

v domé. V tomhle ohledu jsou asi nejpodstatnéjsim ¢lan-
kem tepelné izola¢ni vlastnosti. A napfiklad u tepelnych
izolaci je z hlediska pofizovaci ceny témér jedno, jestli
pouzijete deseti nebo dvaceticentimetrovou vrstvu izolan-
tu. Podobné je tomu u jednovrstvych stavebnich systému.

ODKAZY

AKTUALNI DATA O KLIMATU

Pokud by vas podrobnéji zajimalo, na co presné se
v blizké budoucnosti pfipravit, pfehledné a védecky
podlozené informace najdete na webu
www .klimatickazmena.cz a www.faktaoklimatu.cz.
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OKNA A DVERE

Okna a (zejména prosklené) dvere samozfejmé slouzi

k privedeni svétla do domacnosti, v Gspornych domech
maji ale jesté jednu dulezitou funkci: maximalizuji zisk solar-
niho tepla, ¢imz funguji v chladnych obdobich jako néhrazka
topeni. K tomu je ale zapotrebi, aby tato okna spliiovala
urcité parametry. Obecné vzato tady plati totéz, co uizolace:
¢im vic vrstey, tim Iépe. Kdyz si to vezmeme na pfikladu,
pokud bude v zimé -15 °C, a bude tedy mrznout az prastf,
rozdil mezi dvojvrstvym a trojvrstvym sklem na pocitové
teploté uvnitf maze tvofit az 4 stupné. A to je sakra hodné.
A urcité ocenite pfijemny bonus: vice vrstev znamend taky
méné hluku doléhajiciho zvenci.

Samoziejmé v [été budete fesit pravy opak. Nezbytnym
dopliikem kvalitnich oken proto musi byt i funkéni zastinéni.
A pozor, tady plati, Ze ¢im méné slune¢niho zareni se
dostane az ke sklu, tim lépe. Proto dbejte hlavné na vnéjsi
stinici prvky, jako je presah stfechy, markyzy a pergoly nebo
vnejsi zaluzie. Samoziejmé svUj dil prace odvedou i dobre
umisténé stromy pred domem.
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VYTAPENI A TEPLA VODA

Védelijste, ze v bézném domé spolkne vytapéniasi 70 %
energie? Zbytek pfipadne na pfipravu teplé vody, spotfebice
a osvétleni. U velmi tspornych domd (tj. dobre zateplenych,
s maximalizaci pasivniho tepelného zisku) je mozné tento
pomeér obratit a hlavné celkovou spotfebu energie snizit az
0 90 %. Pri tak nizké spotrebé je proto mnohem jednodussi
vyuzivat obnovitelné zdroje energie, na kterych ve vysledku
I uSetfite.

ODKAZY

OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE
PRO DOMACNOST - VYPLATI SE?

Mozna si fikate — a vyplati se viibec vytdpét diim
pomoci obnovitelnych zdroja? Mdme pro vas
kalkulacku, kterad vam fekne, jaky typ energie je
pro parametry vaseho domu idealni. Jednoduchy
prepocet, ktery zohlednuje provozni i pofizovaci
naklady a budouci rast cen, si mtizete udélat na
strdnce www.pasivnidomy.cz/kalkulacka.

VETRANI

Cerstvy vzduch je pro lidi nepostradatelny. Bez dobrého vét-
rani to v mistnostech nejenze pachne jako v kotci, ale také se
tu koncentruje oxid uhlicity a dalsi skodliviny, coz se promita
do toho, jak se citime, a ve vysledku to mlze vést k riznym
dychacim onemocnénim. Nenf vyjimkou, ze hodnoty

oxidu uhli¢itého v loznicich k ranu presahuji dvojnasobné ¢i
trojndsobné maximalni povolené hodnoty, protoze... kdo by
nechaval v zimé pfes noc oteviené okno?

Spravné by se mélo vétrat kazdé dvé hodiny po dobu
alespori 3 minut. Jenze, komu by se to chtélo pordd hlidat?
Existuje ale i snazsi zpUsob, a tim je Fizené vétrani. Jeho
zakladem je rekuperacni jednotka, kterd jednoduse rfeceno
zajistuje vymeénu tepla mezi vydychanym vzduchem zevnitf
domu a Cerstvym vzduchem zvenci. Vysledkem je, Ze je

do budovy prtbézné (1) privadén cerstvy, a pfitom teply,
vzduch. Tfesnickou na dortu je samotnd rekuperace, které
nam vraci teplo z odvadéného vzduchu zpatky do domu.

ODKAZY

KAZDA RADA DOBRA!

Pokud si volbou Uspornych opatfeni nejste jisti, viibec
nejlepsi je ziskat zkusenosti od ¢lovéka, ktery uz
v Usporném domé bydli.

Pravé proto Centrum pasivniho domu kazdoro¢né
porada Dny pasivnich domd (www.pasivnidomy.cz/

dnypasivnichdomu) a spravuje rozsédhlou databazi jiz

hotovych staveb, kde mutzete Cerpat inspiraci a mnohé
z nich Ize také celoro¢né navstivit. Mrknéte na
www.pasivnidomy.cz/katalog-pasivnich-domu/.
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A NA CO DAL MYSLET?

Projeli jsme si ty nejzakladnéjsi otazky, nad kterymi méa smysl
sildmat hlavu, nez pUjdete k projektantovi nebo architektovi.
Existuji ale i dalsi, feknéme drobnéjsi, aspekty budouciho
bydleni, o nichz nenf na skodu uvazovat a které mohou mit
vliv na kvalitu vaseho Zivota. Alespor stru¢né na né mrkné-
me - sami si nakonec mUzete zvolit, jestli se jimi chcete, nebo
nechcete zaobirat.

Volbou, pred kterou budete stat nevyhnutelné, je, z ¢eho
dum postavite. Moznosti je spousta — a pro zvoleni kon-
krétni z nich je nejpovolangjsim ¢lovékem vas projektant,
pripadné architekt. Jeho Ukolem je totiz prinést celkové
reseni, které bude nejlépe odpovidat vasim dil¢im poza-
davkam. Ale odpovéd na otédzku, jestli na konci bude stét
drevostavba nebo zdény diim, by méla byt na vés. Tady
neexistuje lepsi, nebo horsi moznost. Nenechte se vtomhle
sméru odradit odborniky ani argumentem ceny (rozdil bude
minimalni). Vybirejte prosté podle toho, v ¢em se citite Iépe
a cemu Vvéfite.

Pokud nékdy ¢tete rubriku ,Bydleni” v libovolnych
novinach nebo na internetu, urcité jste na to uz narazili.
To, ze soused stavi namisto z cihel nebo ze dieva nové

ze sldamy a technického konopf, vés uz ddvno nerozhodi.

PFirodni materidly jsou prece v kurzu.

Ale pak je tu jesté jina kategorie. Blaznivé, zdanlivé
bizarni ndpady... Tfeba dtim z ojetych pneumatik, nebo
dokonce PET lahvi. Takové alternativni stavby uz ze
svého titulu nikdy nebudou masové rozsifenou zalezi-
tosti, ale svoje opodstatnéni nepochybné maji. Casto
jsou levné a diky vyuziti recyklace surovin Setfi pfirodu.
Kazdopédné stavét timto zplsobem vyzaduje velmi
specifické znalosti, které nema jen tak nékdo.

Pokud touzite po alternativé, doporucujeme radéji
pritahnout uzdu své fantazii a jit pfirodni cestou. | tady
ale plati, ze pokud byste se preci jenom chtéli do
podobného projektu, tfeba ze slamy, pustit na viastni
pést, v prvé fadé se obratte na odbornika, ktery uz ma
takovou stavbu na triku. Posledni - a vlastné pomeérné
slibny — vykfik kreativity predstavuje sobéstac¢ny dim
vytistény 3D tiskdrnou. Zkuste si to ve volné chuvili
vygooglovat!

USPORNA OPATRENI

Nejzakladnéjsi aspekty Setrného bydleni uz jsme si prole-
téli, ale v této fazi neni na skodu alespori ideové premyslet
o dalsich moznych dspornych opatrenich, ktera se netykaji
pfimo konstrukce domu, ale spi$ jeho fungovani a také
pozemku, na némz bude obydli stat.

SBER DESTOVE VODY

Sbér destové vody. Existuji zpUsoby, jak sbirat destovku

a zuzitkovévat ji i jinak nez na zalévani. Tfeba na splacho-
vani se da pouzit velmi G¢inné a Setii to penize za spotrebu
pitné vody.

VODNI PLOCHY

Jezirko na pozemku drzi vlahu a vytvari piijemné mikrokli-
ma. Pokud budete chtit bazén, stoji za to se zamyslet, jestli
ho budete chtit vyhfivat. Fotovoltaické panely mohou
tento ucel plnit velmi dobfe.

ODPADNI VODY

Kanaliza¢nf pripojka neni vSude samoziejmosti a septik je
zase naro¢ny na Gdrzbu (a tim se i prodrazuje). Resenim
muze byt vlastni Cisticka odpadnich vod nebo kofenova
cisticka. Vyhodou je, Ze nemusite platit sto¢né a bojujete
i se suchem, protoZe vam voda zlistava na pozemku.

ELEKTROMOBILITA

Auta na elektfinu ma zatim jenom hrstka lidi.

Soucasné technologie jesté nejsou perfektni, ale
VyVvoj inovaci je vtomto oboru obrovsky rychly.
Nemusite se chystat pfesedlat na novy viiz pfisti
rok, ale neni viibec na $kodu premyslet v delsim

horizontu a udélat si pro toto resenf pfipravu

(rozvody pro nabijeni auta, které zatim zaslepite).

Jestli to pak vyuZijete, je Cisté na vas.

ZELEN

Tohle neni zrovna typicky piiklad problému, ktery
bude zajimat vaseho projektanta, ale stromy jsou

dualezitym prvkem pro udrzovani mikroklimatu
na pozemku i v domé. Pokud pocitate s jejich

pomoci pfi zastinéni domu, méli byste zacit sazet

co nejdFiv (idealné v dobé hotového projektu).
A jestlize chcete néjaky vzrostly zelendc na

pozemku zachovat, dejte to projektantovi védét

v predstihu.

ol
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ZBYSTRI

VLASTNI CISTICKA NA POZEMKU

Vybudovat vlastni ¢isticku je skvélé opatreni pro zadrzovani vidhy

a proti snizovani hladiny podzemnich vod, ale tenhle krok se neobejde
bez dikladnéjsiho promysleni (a také nezbytné byrokracie). Co si tedy
predem ovéfit a zjistit?

Mistni podminky: jak daleko je kanalizace, jak je pozemek slunecny, jaky je Uhrn srézek v dané
oblasti, jak hluboko je podzemni voda, jaké jsou mistni regulativy (napf nejsem v zéplavové
oblasti?) atd.

Velikost pozemku: na zasakovani odpadnich vod potfebujete dostatek plochy, takze pokud
mate napt. jen malou predzahradku, rovnou na cisticku zapomente.

Typ zeminy: rovnéz ovliviiuje schopnost ptidy zasakovat.

Planovany rozvoj: pokud je hlavni motivaci vzdalenost kanaliza¢niho vedenti, vyplati se zjistit si,
jestli se nechysta v nejblizsich letech vybudovani pripojky k vasemu pozemku.

ZpUsob Zivota: konec¢né, vliv na vhodnost tohoto feseni md i to, jaké pouzivite v domécnosti
Cistici latky (na myti nadobi, na prani apod.).

ZBYSTRI

TOHLE ZATiM NERESTE

Vybaveni domacnosti. Na vybér kachlicek, kuchyriské linky
a skfinf bude Casu dost, ted' byste si zbyte¢né unavovali mozkové zavity.
A stejné byste svoje rozhodnuti jesté nékolikrat zménili.

Vybér konkrétnich technologii vytapéni. Tohle
bude mit svj ¢as az ve chvili, kdy budete mit
v rukou konkrétni ndvrh domu.

Technické detaily. Je namisté védeét, jak

Usporného domu chcete dosédhnout, ale

nezabyvejte se zatim presnou tloustkou tepelnych

izolaci nebo presnymi vlastnostmi jednotlivych
typt oken. Tohle vsechno se vytfibi
v projektové fazi. Misto vecera u odbornych
prirucek si poslechnéte tfeba s détmi pohadku, jak
Tyna a Mike$ postavili dam -
www.pasivhidomy.cz/pohadka.
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SCENAR ANEB CO VAS CEKA

KONKRETNIROADMAPU K VASEMU VYSNENEMU
BYDLENI vam nikdo neda. Musite si ji vytvorit sami — nastavit
si ji podle vlastnich moznosti a podle toho, k jak intenzivni
praci se chcete upsat. A vite co? Rovnou se do toho pusttel

Abyste nefekli, ze jsme védm nepomohli, ddme vdm jako
berlicku tdaje o pramérné dobé, kolik ¢asu ktera ¢ast
projektu spolkne. Pamatujte ale, Ze ¢asové Udaje se mohou
pfipad od pfipadu hodné lisit. Proto si tenhle odhad upresné-
te podle svych dispozic: premyslejte, kdy si budete chtit dat
m pauzu, kdy si vezmete dovolenou, kdy méate v zaméstnani

ﬂ@ﬁ nejvic napilno — a samoziejmé vezméte do Uvahy i finanéni

moznosti. Jednotlivé kroky si zapiste prehledné do tabulky,

‘ kterou budete pravidelné upravovat, abyste méli vzdycky
prehled, ve které fazi se nachazite a jak se vas plan zménil.
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Nozetrill J5me juro’{uistaw’me.

YN Sto\\/ .

Top avchifekd

Nas domov ..

J'e hoto Vj.

Tak to se muse
pPredelat.

To neda'w»e.}

O dva ro‘:j ()o{-d(?JC,
Po?‘a’d staviime.
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UDELE)

VYBER POZEMKU

Tohle bude vds bod nula, od kterého zac¢ne-
me. Pokud jesté tak daleko nejste, napldnuj-
te si, jak dlouho chcete hledani vénovat.

VYBER ARCHITEKTA / PROJEKTANTA

PRACE NA PROJEKTOVE DOKUMENTACI

Vysledkem by mel byt mimo jiné hruby
rozpocet stavby.

Tyto Cinnosti se mohou Casove prekryvat

INTENZIVNI SHANEN{ INFORMACI
A RESENI, JAKY DUM CHCI A NECHCI

NeprodluZujte to. Radgji 3—6 intenzivnich
meésicli nez roky tapant.

PRACE NA ARCHITEKTONICKE STUDII

v jejiho pripominkovdni (tohle samo-
zr'ejmé plati jen v piipade, Ze architekta
chcete). Tato cast trvd asi 4 mésice —
soubéziné byste méli hledat projektant-
ské studio.

INZENYRING

Znl'to tajemné, Ze? \/ zdsadé jde o zajisto-
vani vyjadren(od rliznych subjektd, jako
je odbor Zivotniho prostredi, pozarnici,
spravci sit{ atd. Na konci budete v rukou
trimat podklady pro tzemn{ rozhodnuti.
A ted' pozor! Tohle je Casové zaludné

— standardn{ doba by méla byt asi

2 meésice, jenZe nékde jsou prosté zavalen(
a nestihajl. Navic pokud dostanete z jake-
koliv instituce odmitavé vyjddrient, nejde
se odvolat a musite projekt prepracovat.
Proto se vyplat{ dopredu si zjistit vSechny
podminky a predjednat si, co se da.

PRIPRAVA DOKUMENTACE
PRO PROVADEN( STAVBY

S témito papiry v rukou byste méli mit
jasno, jak presné kterou cdst domu
postavite, a soucasti by mél byt i presny
polozkovy rozpocet.

REALIZACNI DOKUMENTACE

Tohle je posledni ,papirovy" krok pred stav-
bou, kdy se lad{ konkrétni detaily (jednotlivé
materialy, barevnost domu atd.).

PODANI DOKUMENTACE
NA STAVEBN/ URAD

Bud' na ohldsen( stavby (vysledkem

Jje souhlas se stavbou), nebo na déle
trvajicl dzemnl rizeni (vysledkem je dzemn(
rozhodnuti a posléze teprve Zadost o sta-
vebn( povolen(). Zakon rikd, Ze souhlas

se stavbou byste méli dostat do mésice,
Jjenze mnohé urady dramaticky nezvldadaji
naval zadosti. Proto je v ramci vaseho
duSevniho zdravi vhodné zjistit si, pod
jaky urad katastralné spaddte a dopredu
se pleptat, s jakym casem politat. Rizent
se muze i zkomplikovat napr: namitkou
souseda. Pokud Zddate nejprve o tzemn(
rozhodnuti, cely proces spolkne alespon

3 mésice.

HLEDAN[ STAVEBNI FIRMY

Tohle mizete sfouknout i paralelné

s vytvdrenim projektové dokumentace.
Firma, kterd vam déla dokumentaci

pro stavebn( povolen(, mize byt docela
dobre totoznd s tou, kterd bude nakonec
stavét. Sporicl prasatko takovad soucin-
nost potési, ale z druhé strany prijdete

0 cenny protinazor, a pokud se v projektu
objevi néjaky problém, riskujete, Ze se ho
projektové-realizacn( firma pokusi zamést
pod koberec.
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DREVOSTAVBA

Kdyz vse Slape dobre, zhotoveni mdze
zabrat od 6 mésicti do 1 roku, zdlezi na
typu konstrukcniho systému, na velikosti
domu, umisténi a samozrejmé na tom,
kolik si toho délate sami.

DOLADENI INTERIERU

A tady bychom uz véstili ze sklenéné koule.
Ladéni interiéru je totiz velmi individudln{.
Kazdopadne, i kdyz jste rychli jako fretky,
prinejmensim se 2 mésici se vyplat{
pocitat.

KONECNE
STAVITE

Hrubou stavbu i dokoncovaci prace
Jje dobré si asem rozdélit do dlich
Cinnost(, predevsim pokud stavite
castecné svépomoci, a pridat k nim
také casovy odhad.

ZDENA STAVBA

Tadly plati tplné totéz. Stihnout
se to da za rok, ale Castéji se prace
protdhne na 2 roky.

UPRAVA POZEMKU)

Uz vds nic nehoni, takZe tomuhle uz mda-
Zete vénovat zbytek Zivota.

PROJEKTANT,
MUJ NOVY

NEJLEPSI PRITEL

SERIE UVAH A PLANOVACICH KROKU uz je skoro za vami,
pravé najizdime k cilové rovince. Posledni velké rozhodnuti,
které pred vami stoji, je, kdo d4 vasemu vysnénému domovu
konkrétni obrysy. Doslova.

PROJEKTANT, NEBO ARCHITEKT?

" v

Nez zac¢nete ,svého" ¢lovéka hledat, je zapotiebi mit jasno
v tom, jaky vysledek od néj ocekaviéte. V zakladu jde o toto:
projektantstvi je technické femeslo, kdeZto architekt je
kreativec. V idealnim pfipadé vam jeden postavi dtim, jaky
chcete, a ten druhy navrhne diim v takové podobé, o niz
jste pfedem ani nevédéli, ze po ni touzite. Ale pojdme to
nacrtnout o néco konkrétnéji..

PROJEKTANT

je o néco levnéjsi volbou

navrzené feseni bude funkéni a bude odpovidat
vasim potfebam

podle zadani se vam bude dobre stavét a dim
bude z kvalitnich materialt

na estetiku projektant obvykle moc nehledi
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ARCHITEKT

dtm bude mit osobity styl a bude malym
uméleckym dilem

vnitfnii vnéjsi prostory budou mit logiku
a funkénindvaznost

architekt dokaze pfijit se skvélym resenim,
které by bézného smrtelnika nenapadlo

priplatite si (v nékterych pfipadech i dost)

JAK NAJIT TOHO SPRAVNEHO
CLOVEKA

Abychom pofad nemuseli psat ,architekt, nebo projektant”,
budeme na nésledujicich stranach mluvit uz jen o projektan-
tech, prestoze vétsina fec¢eného plati i pro architektonickou
profesi. Nejprve néco k samotnému hledani. Projektantd,
kteff nabizi své sluzby, je jako méku, takze vybrat si jednoho
z nich muze byt ofisek. Pfi rozhodovani by méla byt cena
tim poslednim voditkem, protoZze $patny projekt vas muze
nakonec stat daleko vic penéz, nez kolik usetfite. Jakd jsou ta
dulezitd kritéria?
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Reference. Podivejte se, co o daném ¢lovéku
pisi byvali zakaznici, nebo se ptejte znamych,
s kym maji dobrou zkusenost.

Zalistovat m(zete i seznamem ¢lend CPD

(www.pasivnidomy.cz/firmy). Za ty ru¢ime!

Osobni setkani. Vytipujte si par kandidata

a zaskocte za nimi na kratkou seznamovacku.
Ptejte se jich, jak obvykle pracuji, jaké hodnoty
jsou pro né dulezité, zjistéte, jak jsou zahlceni
a jak obvykle fesf, kdyz se zakaznikiim néco
nelibi. Nechte si ukazat néjaké predchozi
realizace (omrknéte je klidné i fyzicky).

Lidska chemie. Az se vratite domU, zhodnotte
pro sebe, jak davéryhodné na vas dany ¢lovék
pUsobil, jestli mate pocit, Ze védm naslouchal...
zkratka, jestli vam na prvni dobrou lidsky sedne.

Dostatek ¢asu. NeZ si feknete ,ano”, méli byste
byt pfesvédceni, Ze vas odbornik ma ¢as se
vénovat vasi zakdzce. Poznate to tfeba podle
toho, Zze bude ochoten vdam dopredu slibit
terminy k osobnim setkanim.

Podobny styl. Pokud mate o domé specifickou
predstavu (vite, Ze chcete drfevostavbu, nebo
jste rozhodnuti pro pasivni standard), ujistéte
se, ze projektant ma s timhle typem budov uz
zkuenost.

Otevrenost. Kazdy dobry projektant s vami
dopfedu, pfed samotnym podpisem, projde
smlouvu a vysvétli vam kazdy jeji bod. V kaz-
dém pripadé, pokud méte dojem, ze je pro
odbornika ddlezitéjsi vlastni kreativni ego nez
vase potreby a nebere vés jako partnera, bézte
radéji o diim dal.

Q)

©

ZE ZIVOTA

Hledani projektanta mé stalo
hodné casu, ale nelituju toho,
nasli jsme si skvélého ¢lovéka.
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NA CO SE PTAT PRI PRVNIM
ROZHOVORU?

Pfed osobnim setkanim s kazdym projektantem si s sebou
vezméte tuzku, papir a nasledujici seznam otézek. Udélejte
si alespon stru¢nou poznamku ke kazdému bodu, at vite, na

¢em si s danym ¢lovékem stojite.

NECHTE SI POPSAT PROCES, JAK
NAVRHUJE DUM.

« Jezd( se na misto podivat, nebo res{ projekty od
stolu? Alespon jednou by mél misto vidét.

« Kolik ¢asu mu podobné velky projekt zabere?

« Kolik variant vam projektant udéla?
Pokud tdpete, vezte, Ze idedlni model je, kdyz bude
projektant ochoten udélat v koncepénl fazi napr: 2—3
moznda resent, a teprve potom rozpracovat podrobné
jedno z nich.

ZJISTETE, JAK KOMUNIKUJE S KLIENTY.
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« Zapojuje je do procesu vytvareni projektu?

« Je ochoten se nékolikrat sejit ke konzultaci,
pfipadné za vami i dojet?

UDELE]

NECHTE SI POPSAT NEZDARY
Z PREDCHOZICH ZAKAZEK.

« Co vlastné povazuje za (klidné dilé() nedspéch?
Cilem je zjistit, zda je vibec ochoten pfiznat, Ze se néco
pokazilo.

« Jaky prasvinh uz se mu stal? A jak ho resil?

ZJISTETE, JAK ROZUM[ NAVRHOVAN/
VYSOCE USPORNYCH DOMU.

« O co svou zkuSenost opirda?
Nenechte se odbyt frazemi o ,letech praxe"”. Mluvi
o0 konkrétnich domech s konkrétnimi standardy?

« Vzdéldva se v problematice?
Poznatky v tomhle odvétvi se neustdle rozvij(, ¢lovék
od fochu by s novymi informacemi mél byt v kontaktu.

NATUKNETE | OTAZKU SMLOUVY
A NACENEN( JEHO PRACE.

« Je ochoten mluvit konkrétnéji o penézich, nebo chod(
kolem horké kase?

« Shoduje se odhad ceny s vasi predstavou?

« Je ochotny bavit se 0 zméndch ceny, pokud je vase
predstava jind?

Na schlizku s projektantem jdéte idealné ve dvou. Dopredu
se domluvte, kdo rozhovor povede a kdo bude hlavné pozo-
rovat, délat poznamky a hlidat, Ze se na nic nezapomnélo.

Na setkani mluvte o sobé, o tom, co potrebujete, jak fungu-
jete, jak si predstavujete komunikaci a spolupréci. Dobrému
projektantovi neni jedno, jakou zakédzku prijima, ale chce

si s klientem taky rozumét. Protoze podminkou kvalitniho
projektu je dobrd lidska souhra.

Jakmile se ze setkanf vrétite, jesté zacerstva
si odskrtnéte, jestli jste si s projektantem po
lidské strance rozuméli.

Pokud mate aspon 6 ,fajfek”, znamena to,
Ze by to mohl byt vas ¢lovék. Pokud vam
vyslo bingo, skoc¢te po ném!

EMPATICKY CHECKLIST

OO0 onondn

UDELE)

—

Je to moje krevn( skupina.

Umf se vcitit do Clovéka, ale je i racionalnt

Bavilo mé si s nim povidat.

Reagoval na moje otdzky a podnéty.
Jeho profesn{ osobnost je inspirativnl.
Libily se mi jeho predchozi realizace.

Rika méné ,ja to mam tak" a vic ,my spolu.”

Vysvétluje, takze rozumim tomu, co rikd.
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Vim, jak ma muj budouci diim vypadat, a jsem si jisty,
Ze rodina stavbu zvladne.

Vim, jestli budeme stavét (¢aste¢né) svépomoci.

Mam naplédnovano, jak budu relaxovat, aby mi béhem
stavby nepraskla hlava.

Mam rozpracovany finan¢ni plan pro cely projekt.

Mam vybrany, pfipadné zakoupeny, stavebni pozemek.

Vim, jaké prvky zajisti mému domu Usporu energie,
a tudiz penéz.

Mam hotovy scéndr projektu, ktery maizu dal
upravovat a zpfesnovat.

Mam vybraného projektanta (pfip. i architekta),
ktery zpracuje moji vizi vysnéného bydleni.

Nemdam jasno?
Tak zpatky!

str. 19-25

str. 26-33

str. 34-37

str. 38-48

str. 49-53

str. 54-62

str. 64-68

str. 69-73

PROSTOR PRO MOJE POZNAMKY
ZTETO KAPITOLY
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.Snazimse projektovat
stavby jako odpoveéd
nalidske pocity.”

— Frank Gehry



Poznalijste praisW
-— Tangic{ dam?

———e—o—o-a MAM ZADANI
V KAPSE!

2.ROZHODUJU SE! 3.PROJEKTUJU 4.STAVIM! 5.BYDLIM! 6.Z1JU!
A PAPIRUJU!

TOHLE NENIMYSLENO OBRAZNE. Ted uz jste svého
A PAPIRU ' UI ¢lovéka nasli a ¢ekd vas skutecny zacatek spole¢né prace
® s projektantem, jenz podle vaseho zadani postavi dim, pred

kterym, kdyZ se postavite, budete fvat ,hurad” (pro introverty
- pocita se i niterny radostny vyskot). Abyste toho docilil,
skute¢né musite mit pfed prvni pracovni schiizkou v kapse
papir s perfektné ucelenou predstavou o budoucim bydleni
(a nejen v kapse, projektantovi to radéji poslete dopredu, at
se mate osobné o ¢em bavit). Takze vyhrnite rukavy a pojdte
si to pékné a podrobné sepsat.

si jisti, Zze zvoleného architekta ¢i projektanta nebudete muset zménit
védét, na ¢em se s nim mate domluvit
znat, podle ¢eho poznat dobie nacenény projekt

védét, co od vas budou chtit Gfady

schopni predejit problémdm se sousedy a Gredniky




CO BY MEL

UDELE]

MUJ PROJEKTANT VEDET?

UDAJE O POZEMKU

CLENOVE DOMACNOSTI

SPECIFICKE VYBAVENI DOMACNOSTI

EXISTENCE SIT(V OKOLI POZEMKU

Rozloha, terén, kde se nachadzi, pod jakym katastralnim
¢islem. Prilozte i fotku pozemku.

VELIKOST DOMU

Kolik nds popf: je, kolik ocekdavame, Ze nds v urcitém caso-
vém horizontu bude.

zP0soB UZIVANI DOMU

UZ jsme sice r'ekli, ze vybaveni domu mdte zatim pustit

z hlavy. Ale pokud uvazujete o chytré (automatizované)
domdcnosti nebo o unikatnim interiéru, ktery vyzaduje
usazeni ve zdech (niky), porad'te se s projektantem zavcas.

ENERGETICKA NAROCNOST

Projektant je schopny si to zajistit i sam, ale pokud uz vite,
jakd je poloha sit(, Setf{ to cas.

VYUZITI oKoLI DOMU

Pocet mistnosti a k cemu budeme kterou pouzivat, pocet
hygienickych zarizen(, kde chceme parkovat, kolik skladova-
cich prostor potrebujeme, jestli (a na co) chceme sklep.

FINANCNI MOZNOSTI

Jaky mdme Zivotn( styl, jak chceme v domé a kolem néj
travit volny Cas, jestli nékdo planuje pracovat z domu, jaké
priority mdme.

PREDSTAVA O MATERIALECH

Chceme urcity energeticky standard? A z jakého davodu?
Kolik penéz chceme dat na provoz domu? Planujeme
sahnout po dotacich?

zP(SOB VYTAPENI

Jsme nadSen( péstitelé, kter{ se uz tés( na sazeni? Jak
chceme v okoll domu odpocivat? Budeme se schazet s pra-
teli vecer u ohné nebo spis pres den na terase? A jaky vyhled
pritom chceme mit? Chceme se mit kde koupat? A co déti,
maji si kde hrdt?

INSPIRACNI ZDROJE

Celkovy objem penéz, ktery jsme ochotni a schopni
investovat.
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Jen obecna a pocitovd. Odmitdme néjaké materialy strikt-
ne, nebo naopak po néjakych touzime?

Tadly je to opét jen o obecné predstave: chceme, ¢i nechceme
krb, nebo nam naopak viibec nezalezi na vytapeni atd.

Odkazy a reference k domdm a prvkdm, které nds oslovily.
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NA CO SI PLACNOUT?

PRED PODEPSANIM SMLOUVY S PROJEKTANTEM byste
méli mit spole¢né vyjasnéno nékolik véci. V prvé fadé by
méla stat Umluva na terminu dokonceni préce a terminech
pribéznych konzultaci.

Neméné dulezité je védét, jak ¢asto budete v kontaktu a ja-
kym zplisobem, tzn. jestli ptijde o osobni schizky (na stavbé
nebo v kancelafi), nebo si budete volat ¢i mailovat. Setkani
tvari v tvar je samoziejmé vzdycky lepsi — a mélo by se
kazdopadné odehrat po vyhotoveni prvni (pfip. jakékoli
dalsi) verze projektu, abyste méli moznost probrat dtkladné
zpétnou vazbu. Pravidelné konzultace vam usetfi hodné
nerv( s pozdé&jsimi Upravami projektu v pribéhu stavby.

i se zkusenéjsim kamaradem).

82

Cena za projekt se odviji od ceny celkového dila, ale
obvykle plati, ze na kvalitni projektovou dokumentaci
vynaloZzite 5-10 % z ceny stavby. Zélezi samozfejmé na
tom, jak detailni dokumentace je a co vsechno obsahuje.
Tady se nam zakusuje had do vlastniho ocasu, protoze
cenu stavby muZete spocitat az poté, co mate v rukou
podrobné zpracovany projekt. Nacenéni podle projektu
vam vyhotovi stavebni firma. Neni viibec na $kodu poslat
projekt k ocenéni tfeba 3 rznym subjektlim. Pokud stavite
svépomoci, mate i moznost rozebrat projekt na prvocinitele
a jednotlivé materidly (napf. typy zdiva) si nechat nacenit od
rtznych vyrobcu.

Z_,Zh;,lolhoq 'trow)sﬂ{%i.l z?i/w voc
(Aipqst{/ Fr?)'ektamt.
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°]
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ZBYSTRI

CESTA DO PRUSVIHU

Projektantska ¢ast stavby muze byt i docela frustrujici zélezitost. Svij podil na tom ma nepochybné
fakt, ze tuhle fazi nemate tak docela ve svych rukdch. Ale uz jsme fikali, Ze stavebnik musi byt taky
trochu manazer. Tady to urcité plati. Kdy byste méli zbystrit?

Projektant s ndmi nekomunikuje. Neni to nezbytné predzvést Spatného vysledku, projektanti
i architekti toho maji zkratka hodné, ale méli byste byt ostraziti.

Nejsou dodrzeny terminy konzultaci, zejména opakované.
Projektant nedodava slibené podklady.
Vase napady a pfipominky nejsou zapracovany do projektu, prestoze jste se na tom dohodli.

Nejste schopni z projektu vycist potifebné informace nebo se projekt jevi i z laického pohledu
neprofesionalné.

V projektu se nemluvi o energetické naro¢nosti.
V projektu chybi pfiblizna cena, pfipadné se cena po Upravach neméni.
Projektant neustale méni terminy a cenu za své dilo.

Podezrele nizka cena za projekt.

ZBYSTRI

KDY PROJEKTANTA ZMENTE?

Je nespolehlivy. Opakované posouvé terminy, které pak stejné nedodrzi. Vyménit projektanta
je levnéjsi a jednodussi, nez si platit ozdravny pobyt kvuli psychickému vypéti.

Neni férovy. Neustale zkousi, co mu dovolite — zmensuje slibeny pocet navrha, hybe s cenou...

Zacina vas lidsky stvat. Konzultace s nim vés vytaceji do piruet a rodinna vecere se méni
ve spole¢né litanie.

Mate pocit, Ze ho nezajiméate. Kdyz se na néco ptate, snazi se vas odbyt, nad vasimi navrhy mavne
bohorovné rukou nebo pro néj zkrétka nejste priorita.
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ABY PENEZENKA

NEPRASKLA

PROJEKT VAM PRISTAL V RUKOU, ted je tedy ¢as zjistit, jestli
nebudete muset pracovat pétadvacet hodin denng, abyste
na svUj dam méli. Projektant je obvykle schopny nacenéni
udélat podle tabulkovych cen, pfipadné - jak uz jsme si rekli
- muZzete zapojit jednu ¢i vice stavebnich firem. Vysledkem
by mél byt redlny odhad, na kolik vés ta legrace prijde.

Pokud vas naopak vsechna sranda prejde — coz? je obvykle
zpUsobeno tim, Ze se vysledna cena lisi od té, kterou jste
zadali projektantovi - je nejlepsi ¢as pozadat o pfepracovani
projektu. Nejrozumnéjsi je usetfit na velikosti nebo tvaru
domu (¢im jednodussi tvar, tim méné slozitych detailt a tim

i méné vynaloZzenych penéz), pripadné zvézit, jestli potre-
bujete tfeba zdénou garaz (nebo postaci tfeba kryté stani).
Naopak levnéjsi (ménévrstvd) okna nebo méné izola¢niho
materialu vas opravdu nevytrhnou a zbyte¢né zhorsite
kvalitu svého domu.
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Neberte zmény v projektu
tragicky jako Umrti v roding,
vhodny kompromis se da najit
vzdycky. A dobry projektant
nebo architekt vdam pomaze
najit rozumné Upravy. A mnozi

stavitelé i pFiznavayji, Ze skrtani
sice zprvu bolelo, ale zpétné
jsou za né radi, protoze pod tim tlakem nakonec vymysleli
efektivnéjsi a celkové lepsifesenti. Jedna z nej¢astéjsich
reakci na zmenseni prostoru je, Ze majitelé si nakonec uZivaji,
ze nemusi tolik uklizet a nemaji tolik véci.

ZBYSTRI
DRUHE OCI SE HODI
KdyZ chcete realistické nacenéni, je vzdycky jistéjsi, kdyz méate moznost srovnani.
Architekt je pfedevsim vizionar, takZze se obcas stava, ze jeho nacenéni neni
stoprocentné realistické. Proto se hodi, aby spolupracoval s projektantem uz
v pribéhu architektonické prace. Podobné neni na skodu si ovéfit projektanttv
odhad u stavebni firmy.
Nase zkusenost fikd, ze architekti s pfilis velkym egem maji obc¢as tendenci tlacit své klienty, aby
volili drahé — byt architektonicky kvalitni — feseni's tim, Ze penize se ,nékde schrasti”. Do téhle pasti
se nenechejte vldkat, mohli byste pak splakat nad vydélkem. Radéji dopredu ddrazné komunikujte,
jaky je vas finan¢ni strop. A pokud se zd3, ze architekt na vase obavy nedbd, poohlédnéte se po
Jiném.
STAVTE SE ZA UREDNIKEM
Pfed poddnim projektu na podatelnu stavebniho Gradu neni viibec od vécijit se s ,vasim" trednikem
seznamit a zjistit si presné, jaké dokumenty bude instituce vyzadovat a v jaké formé. At potom
zbyte¢né neprotahujete (Casto uz tak dlouhou) Ihaitu potfebnou ke schvéleni. Snazte se uz dopredu
nechat dobry dojem - asi jako byste sli k rodiné partnera na namluvy. Mdze to byt rozhodujici faktor
napfiklad v tom, jestli nebudete muset misto ohlaseni stavby zadat o stavebni povoleni. Teorie fika,
Ze je to dané pevné zakonem, ale praxe ukazuje, Ze v tom ochota Gfednika hraje velkou roli.
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HURA

NA STAVEBNi URAD!

DOBRE, TO ,HURA" mutze pUsobit trochu nepatfi¢né

s ohledem na to, Ze podle zkusenosti mnoha stavitelt slo

o nejbolestnéjsi ¢ast celého procesu. Je samoziejmé mozné,
ze vam po nékolika mésicich ¢ekéani zacne z tvére ismév
stékat jako zmrzlina v ¢ervenci, ale o to dlleZitéjsi je nebyt
pesimista uz od zac¢atku. Navic si uvédomte, Ze tohle je
posledni zdrzeni pfed tim, neZ se za¢ne fyzicky rodit vas
budouci domov. A pokud vyplnite svoje papiry poctivé

a dolozite vsechno potfebné, nemusite se bat niceho
horsiho nez trochy zdrzen.

Pojdme tedy optimisticky na to! Co vas ceka?
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I. OHLASENI STAVBY

Tohle je ta jednodussi cesta. Pokud se spokojite s maximalné
jednim podzemnim podlazim (do hloubky max. 3 metru)

a maximalné dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim,
méli byste na ohlaseni stavby dosadhnout.

Vyfizeni zabere standardné 30 dnt od podani zadosti
a nelze ho prerusit. Je tedy tfeba dodat veskeré podklady
hned se zadosti. Spravni poplatek déla 1000 K¢.

[]
[]

1 O

POTREBNE DOKUMENTY
PRO OHLASEN( STAVBY

Zadanka ,Ohldsen( stavby"

projektova dokumentace dle vyhlasky

¢. 499/2006 Sb. (privodn( zprdva, sou-
hrnnd technicka zpradva, situacni vykresy,
dokumentace objekti a technickych

a technologickych zarizen()

souhlas s provedenim stavby od vSech
dotcenych sousedi

uzemni souhlas (pokud o néj neZddate
ve spolecném jednadni spolu s ohldSenim
stavby)

zdvaznd stanoviska dotcenych organd
(nejcasteéji: hasicsky zachranny sbor,
krajska hygienicka stanice, odbor pamat-
kové péce, odbor Zivotniho prostredi,
odbor tzemniho planovani a rozvoje, ale
podle lokace mize jit napt: i o urad pro
civilni letectvi)

stanoviska vlastnikd verejné dopravn{

a technické infrastruktury (vyjadrent
sitarGi) k moZnosti napojen se, pfipadné
dodrzeni ochrannych a odstupovych
vzddlenostf

Il. STAVEBNI POVOLENI

Stavebni povolenf Ufad vyzaduje, pokud stavba presahuje
vyse zminéné parametry k ohlaseni stavby, ale také v pfipa-
dé, Ze se vam nepodafi sehnat souhlas sousedu (stavebnf
Urad poté vyzve dotcené sousedy k pfipominkovani nebo
svold mistni jednani). A konec¢né - stejné dopadnete i v pfi-
padé, ze jste nedolozili viechny potiebné papiry k odklepnu-
tf ohlasent stavby.

Vyfizeni by mélo trvat 60 dni a plati se za néj spravni
poplatek 5 000 K¢. Pokud nejsou podklady kompletni,
obdrzite vyzvu k doplnéni a [hata vyfizeni je po tu dobu
pozastavena.

POTREBNE DOKUMENTY
PRO STAVEBNI POVOLENI

Zddost o stavebn( povolen(

projektovd dokumentace dle vyhlasky
¢ 499/2006 Sb.

dzemn( rozhodnuti

zdvazna stanoviska dotéenych organd

oo gt

stanoviska vlastnikd verejné dopravn{
a technické infrastruktury

89



UREDNIK

UDELE)

JE TAKY CLOVEK

KONKRETNI CLOVEK SEDICI na stavebnim ufadé za stolem
nebo prepazkou mé velkou moc nad tim, jak snadné a jak
rychlé vyfizeni vasi zédosti bude. Kdyby kvuli nicemu jinému,
pro toto ma smysl byt s nim zadobfte. Snazte se viechno fesit
s Gfadem co nejvic napFimo a vstficn& Urednik mnohem
radéji dava rady, nez resi problémy, a jeho zkusenosti vam
mUzou byt k uzitku. Tady je par tip(, jak ziskat Urednikovu
pfizen.
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ZACNETE SIRIT DOBROU NALADU

UZ MEZI DVERMI.

Pozdravte a usmejte se. ,Prichdazim s prosbou” je leps(
zacdtek véty nez ,Mdm dotaz".

ZJISTETE, KDO UREDNIKOVI
LEPE SEDNE.

Pand Vo‘occkovw v‘”sfe...

andel a3l stave bnd
o/\/(dme Vﬂ.l_O\CQ.,

Jdéte na urad ve dvou a soustred'te se na to, na koho
pracovnik reaguje [épe.

BUDTE JINI NEZ VSICHNI.

To neznamend, ze si rano nemdte obléct kalhoty. Spis pre-
myslejte nad tim, co pracovnici uradu slysi pordd (vycitky,
rozcilené vety), a snazte se toho vyvarovat.
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BUDTE EMPATICTI.

OSOBN/ PRISTUP FUNGUJE LEPE.

Vyjddrete pochopenti pro to, jak ndrocnou md prdci, ocente
ho za dobrou radu a na konci rozhovoru mu reknéte, ze byl
uzasny a onromné vds posunul v tom, co resite. To dokdaze
obmekcit nejedno byrokratické srdce. Ovéreno!

BUDUJTE VZTAH DROBNYMI DETAILY.

Oslovujte urednika jménem (,pani Novakovad" je o kus leps(
nez ,\Vy" nebo ,Jirino"). Vyzkumy rikaji, Ze kdyz slysime své
jméno, citime osobn( zdjem. Pochvala fotky déti na stole
nebo sukné je pro staveni mosta také skvéla.

BUDTE AUTENTICTI.

Priznejte, Ze se neorientujete nebo jste nestastni a uz nevite,
co mate délat. Poproste o radu.

MALE DETI NA URAD PATRI.

Zejména Zeny-Urednice se chovaji podptirné, pokud vidy,
Ze za nimi prisel rodic.
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Pokud vam neni néco jasného, radéji volejte, nez piste.
ldedlné prijd'te osobné.

RADTE SE V PREDSTIHU.

Nezkousejte metodu pokus-omyl. NezZ se zastavite na
podatelné, radéji jdéte papiry ukdzat urednikovi a zeptejte
se, jestli je to obvykle dostatecné. Usetfite si tak spoustu
casu.

S nejblizsimi sousedy je idedIni byt zadobre. Zaskocit za nimi na kus feci stoji
za zvazeni, uz kdyz vybirate pozemek, kazdopadné to udélejte ve chvili, kdy
maéte hotovy projekt. Pokud od nich potfebujete souhlas pro ohldsenf stavby,
jsou dobré vztahy obzvlast dulezité. Nabizime vam tfi dobré tipy, jak na to.

NAKLONTE SI SOUSEDA

Ukazte jim svij plan. Nikdo neni nadseny z toho, ze mu bude za okny
nejblizsi ptlrok busit sbijecka a lomozit bagr. Pokud ale sousedovi
predstavite svdj harmonogram toho, co se kdy bude dit, mtzete hodné
z jeho obav predem rozptylit.

Pecujte o vielé vztahy. Ochotni sousedé se vdam mohou setsakramentsky hodit. Mohou prevzit
privezeny materidl, kdyZ budete zrovna v praci, a ti ochotnéjsi vdm mohou dokonce pohlidat déti
nebo pfilozit ruku k dilu, kdyz to bude zrovna potteba. A to je k nezaplaceni. Pokud na takového
dobréka pobliz narazite, pfedchézejte si ho. Dejte mu najevo, jak je pro vas dulezity. Mald pozor-
nost, jako je tfeba lahev vina, jednou za ¢as neuskodi.

,Ten soused je néjakej divnej.." Doposud jsme mluvili jen o nekonfliktnich sousedech.

Ne kazdy ma bohuzel takové stésti. Pokud uz zkraje narazite o dvefe vedle na nepfijemného

a hddavého c¢lovéka, zvazte, jestli chcete na takovém misté bydlet. Nejde jen o samotnou stavbu,
$patné sousedské vztahy vdam mohou predevsim zkomplikovat Zivot v uZ postaveném domé.
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HOTOVO?

Q)

©

PROSTOR PRO MOJE POZNAMKY ZEZIVOTA
ZTETO KAPITOLY
Nemdam jasno?
Tak zpatky!
Mém sepsané potiebné podklady pro diskuzi s projek-
tantem nebo architektem.
Vim, jak ma vypadat dohoda, kterou s projektantem , P .
podejpl'gu_ P i k samotnému podani zadosti
staci prilozit predbéznou

Vim, na ¢em muzu usetfit, pokud je navrh projektu studii

drazsi, nez na kolik mam.

Jsem pfipraven vyrazit na Ufad a vim, jaké dokumenty
bych mél mit s sebou.

Chystam se zajit za sousedy, abych si pojistil, ze vSech-
no puljde jako po masle.
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.,Bud toudélej, nebo ne.
Neexistuje zadné ,zkusim to.

— Mistr Yoda



1. NASE MISE 2.ROZHODUJU SE! 3.PROJEKTUJU 4.STAVIM! 5.BYDLIM!
A PAPIRUJU!

STA

si jisti tim, co si odpracujete sami a kde radéji povolate firmu
védét, pro¢ mit na stavbé technicky dozor

schopni hlidat si toky penéz, abyste se nezruinovali

védét, jak ¢asto byste méli byt pfitomni na stavbé

védét, jak komunikovat dodavateltim svoji nespokojenost

si jisti, kdy dava smysl sahnout do hotového projektu

oA

6.21JU!

NEDELEJ, _
CO NEMUSIS

UZ JSTE MOZNA ANINEDOUFALI, ALE KONECNE JE TO
TADY! Stavba je doslova za dvefmi. Pokud stavite na klic,
stacisijenom hlidat, jestli domluvené terminy se stavebni
firmou odpovidaji dohodé. V pfipadé stavby (Castecné)

svépomoci vas ¢eka rozhodnuti, co vSechno si udélate sami

a co prenechéte odborniktim.

Rady zkusenych obecné fikaji: neplytvejte vlastnimi silami
na hrubou stavbu. |de totiz o naro¢né a zdlouhavé ¢innosti,
které snadnéji zvlddne sehrand stavebni parta s patfi¢nou
technikou. Sméfujte radéji svou energii do nasledného do-

koncovani domu. Vyplati se vdam to dvakrat. Za dokoncovaci
prace totiz ve vysledku usetfite vic penéz a vase vynalozené

Usili na vysledku bude vic vidét. Nad betonem vylitym do
zékladové desky zkratka s hrdosti za pér let nepostojite -
narozdil od dobfe udélané podiahy.

At uz se rozhodnete jakkoliv, domluvte si externi doda-
vatele a podepiste si s nimi objednavky co nejdfiv, at vam
nasledné prace nestoji. Nize najdete seznam ¢innosti,
které vés pravdépodobné ¢ekaji. Ne viechny typy staveb
ale vyzaduji vie, co zde

uvadime, proto je lepsi

si nechat soupis upfesnit

od projektanta. Vibec

nejlepsije nasledné

seznam preklopit do

vasiroadmapy a pridat

ke kazdé ¢innosti datum,

kdy se za¢ne a kdy ma

byt hotovo, a jméno

firmy nebo Femesinika,

s nimz jste domluvent.




Pro zacatek si do kazdého policka napiste

UDELE] pismeno: S, jestlize hodlate danou ¢ést

stavby odpracovat sami, a F, pokud chcete
k ¢innosti prizvat firmu.

PR

/

[PRAVNE A ZEMNI PRACE

Geodetické zaméreni, vyskové a poloho-

pisné vytyceni stavby.

Zemn( prdce (shrnuti a uloZenf ornice,
vykopani zdklad(, zdkladovych jam, tras

pro pripojky, pripoadné rovnou shrnutf
a zarovnani ¢dsti pristupové komunikace).

Priprava rozvodd, které povedou pod

deskou (napr: kanalizace, voda, elektrina,
privod vzduchu ke krbu apod.).

HRUBA STAVBA

ZaloZen( stavby (at uZ na pasech, zdkla-
dové desce, zemnich vrutech, pilotech

nebo patkdch).

Proveden( hydroizolacnich dprav.

Vytvoreni stén stavby (zdén( &i montdaz
drevostavby).

Zdéni kominu (pokud jej budete mit).

Vytvoreni stropu (pokud md stavba vice
podlaZz).

Schodiste.

Vnitini nosné stény a pricky atd.

Konstrukce strechy (masivni, drevénda
apod.).

Pokryvacskeé prace.

Osazeni oken.

DOKONCOVACI PRACE

Tepelné izolace stén, podlah a strechy.

Prdce na venkovnich povrchovych
Upravach stén.

Vnitini podlahy.

Priprava rozvodd, drdzky, umisténi do
predstén, instalatérské prace, elektro,
osvétlen(.

Predstény, lehké pricky.

Vnitini povrchové dpravy.

Blower-door test (test privzdusnosti
stavby odhall pripadné netésnosti, které
na stavbé nechceme, a v této fazi je
mdiZzeme opravit).

Podhledy, obloZen.

Zarizovac( predmeéty, technologie vétran,
vytdpeént.

Osazeni dver{ a zarubnl.

Vnitini vybaveni domu.
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TERMINY?
DEJTE JE NA PAPIR!

Uz na zacétku praci byste méli mit jasno v tom, kdy
ktera ¢innost zac¢ne a kdy bude hotovy vysledek.
Domluvu s firmou ¢i femeslnikem ideélné stvrd'te
smlouvou. Nezapomenite v ni uvést i dohodu

o tom, kdy a z jakych dtvodd mtze dojit k prodlou-
Zeni terminu dokonceni (povétrnostni podminky,
nedodani materialt atd)) a co se stane, pokud neni
termin dodrzen (sankce, slevy apod.).

PRED PODPISEM

Minimalné u vétsich praci se vyplati konzultovat
smlouvu s dobrym pravnikem. Smlouvy jsou
zpravidla nastavené tak, aby chranily zajmy firmy,
kterd je vydava, nikoli ty vase. Seridzni fachmani
nebudou mit problém pojistky férovosti do smlou-
vy na vase prani doplnit.
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ZBYSTRI

KAMARAD MI TO UDELA ANEB VYHODY A NEVYHODY
DODAVATELU PO ZNAMOSTI

reference z prvni ruky == nedodrzovanitermin(

moznost nadstandardni domluvy === $patnd paka na vymahani (reklamaci atd)
(napf: prace o vikendu)

¢asto bez smlouvy, bez sankci

lepsi cena a pozadavku na kvalitu

+ + + +

flexibilngjsi domluva termin prevadéni pracovnich problému
do osobni roviny
+ kamaradska komunikace

Jmenované plusy a minusy vyplyvaji ze zkusenosti stavitelt a s vyjmenovanymi problémy se nemu-
site v pfipadé volby spravného ¢lovéka vibec setkat. Pfesto bychom doporucovali smlouvu nebo
dohodu, kterd bude obsahovat popis a kvalitu dila, terminy, moznosti reklamace a cenu, uzavrit

i v pfipadé, ze jste svého dodavatele ziskali po zndmosti. Moznost, Ze ranite city rodinného kamara-
da, by neméla prevazit nad opatrnosti.

Pe pe aFepa g'egté pred chili’)

v\o:}' lef_s’:.' kolmos;
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TECHNICKY DOZOR
DA NA STAVBU

POZOR

AT UZ STAVITE NAKLIC NEBO CASTECNE SVEPOMOC],
potfebujete k ruce nékoho, kdo proces stavby zna jako

své boty a kdo bude zastupovat ¢isté vase zajmy a vy mu
muZete plné dlivérovat. Prosté takova vase stavebni ma-
minka. Tomuto ¢lovéku se fika ,technicky dozor investora”
(dale TDi). Neméli byste si ho splést se stavbyvedoucim, coz
je ¢lovék, ktery fidi stavbu z pohledu stavebni firmy, zajistuje
dodévky materidlu, pohyb lidi a hlida harmonogram praci.
Dozor se oproti tomu stara o to, aby stavba bézela podle
platnych norem a vyhlasek, aby byly dodrzené technologic-
ké postupy praci, aby byly pouzité spravné materialy — a aby
stavba celkové odpovidala projektu a spravnym postuptm.

TDi byvé obvykle na samotné stavbé asi dvakrat do tydne,
urcité by se mél ukazat pokazdé, kdyz ma dojit k predani
Casti stavby nebo konstrukci, které se nésledné zakryji, aby
zkontroloval kvalitu odvedeného dila (vyztuz pred betonazi,
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strop pred poloZenim sadrokartonu, izolace podlahy a vede-
ni rozvodu pred zakrytim podlahou).

Vzhledem k tomu, Ze je to prakticky vase prava ruka, méli
byste si byt pred uzavienim dohody sakramentsky jisti, ze

si onu ruku nebudete chtit pozdéji ufezat. Jinymi slovy —
hledejte opravdu dobfe. [deédlné poptavejte nékoho mimo
stavebni firmu, abyste si zajistili nezaujatost, patrejte po
referencich a ptejte se znamych. VV nékterych pripadech
mUze technicky dozor vykonavat i projektant, pokud k tomu
bude svolny. O to dulezit&jsi ale je, abyste si ho osobné
proklepli a byli o jeho kvalitach stoprocentné presvédcent.

ODKAZY

KDE NAJDU STAVEBNI DOZOR?

PFi hledani shanéni kontaktt na TDi vém muze pomoct i seznam ¢lent Centra pasivniho domu, kde

najdete i uzite¢né odkazy na provérené odborniky a spolupracujici stavebni firmy:
www.pasivnidomy.cz/firmy
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ABY ME CASH FLOW
NESPLACHLO

VIC NEZ KDY JINDY JE ZASADNI HLIDAT SVOJE FINANCE
v priibéhu samotné stavby. O tom, jak si zalozit rodinny
rozpocet, uz jsme psali v planovaci kapitole, takze tady
uvedeme jen malou aktualizaci:

Méjte jeden rozpocet pro celou rodinu.
Vsechny vydaje a pfijmy sazejte do tabulky

a kazdou kategorii (stavba domu, jidlo, bydlenf
atd) si oddélte néjakym viditelnym pfiznakem,
abyste se v dokumentu vyznali a mohli snadno
filtrovat to, co chcete zrovna vidét.

Odpovédnost za hlidani cash flow by mél mit
jeden ¢lovék. Domluvte se s partnerem, kdo
z vas je peclivéjsia umilépe pracovat s danym
programem.
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Dokument aktualizujte alespori 1x mési¢né.
Dulezitd je hlavné pravidelnost a dtslednost.
Udélejte si z nepfijemné povinnosti tfeba maly
ritudl u sklenicky vina, kdy budete mit na praci
klid a nikdo vés nebude rusit. Dany termin

si zaneste do kalendéare, abyste nezapomnéli.
Pokud to jde, potkejte se nad tabulkou ve

dvou - pokud bude jeden diktovat, dohledavat
informace v mailech a fakturach a druhy
zapisovat, budete to mit rychleji z krku.

Pravidelné pfijmy a naklady, s nimiz mizete uz
ted pocitat (Skolka, vyplata, kurzovné apod)
nasazejte do dokumentu alespon na rok
dopfedu.

Losk QCtVV"tQ.k
Cas pro \nas dva mucten/t(y
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Stfadejte si poctivé viechny informace

o vasich financich. Aby mohla evidence
probéhnout hladce, musite mit Gdaje o viech
piijmech a vydajich, které jste za poslednf
mésic uskutecnili. Vsechny faktury davejte do
jedné slozky. Bézné vydaje na zivobyti zapisujte
do aplikace hned po zaplaceni a pozndmky

o ocekavanych platbach zaznamenavejte do
deniku (napt. Ze vam bagrista posle fakturu
pristi mésic na tolik a tolik).

Planovat dopredu je zéklad kvalitné vedeného
cash flow. Do tabulky znacte naklady, které vas
¢ekaji, pokud méte alespor ramcovou pred-
stavu o vysi ¢astky a terminu platby. Jestlize je
¢astka jenom odhadem, oznacte si ji barevng,
at vite, Ze ji musite ¢asem upresnit (a nezapo-
merite k ni pripo¢itat 20% rezervu).

S peclivé vedenym rozpoctem si budete vzdycky u vecere
jistl, ze si mUZete pridat dalsi platek masa, aniz byste méli
strach, Ze pak nezaplatite truhlafi. A moct se v klidu najist

a v noci spét je to nejlepsi, co mazete pro sebe i svoji rodinu
délat.
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ZE ZIVOTA

pokud vénujete rok pripraveé
a pak treba dva roky stavhe,
tak se vam stejné stane,
ze bude vSechno draZzsi,

s

HLIDANI
STAVITELSKE
CHOBOTNICE

STAROST O KONTROLU NAD STAVBOU by mél mit
technicky dozor. Se svymi znalostmi a zkusenostmi dokéaze
nejlépe argumentovat délniktm a mistrdm v pfipadném
sporu. U svépomocné stavby vas zase mlze upozornit na

chyby a nedokonalosti, které vas mohou pozdéji kousnout
do zadku.

JAK KONTROLOVAT CIZi PRACI

Hodné zélezi na tempu préce, ale obvykle se s vami stav-
byvedouci domlouva na pribézné kontrole podle intenzity
¢innosti 1x za tyden az 1x za mésic. Pokud jste ve stavebnim
sprintu, doporuc¢ujeme se na zevrubny postup praci it
mrknout alespori 2x tydné. Mimo tyto pravidelné kontroly
je potieba zkontrolovat veskeré ¢ésti stavby, které se budou
zakryvat a nebudou pozdéji dostupné. Na misté Feste také

viechny problémy, které vyvstanou, zmény materialt nebo
technologii oproti projektu. A nezapomente byt u kazdého
predani stavby od jednoho femeslinika druhému, at jste

v obraze.

V pribéhu stavby je povinnosti stavitele
vést stavebni denik, ktery obsahuje termi-
ny, zdznamy o délnicich, teplotach vzdu-
chuaotom, na ¢em se ktery den pracuje.

V praxi se jeho vypliiovani obvykle deleguje
na dodavatele nebo na technicky dozor.
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JAK NEPLAKAT NAD ROZLITYM OSVEDCENE TIPY e
MLEKEM PRO RIZENI STAVBY

Komunikaci s dodavateli by mél Fidit stavbyvedouci, pfi-
padné TDi, pokud se ale rozhodnete fesit problémy sami, je
dobré se drzet nékolika zékladnich rad:

sezenite si dostate¢né informace,
neeskalujte problém,
drZte se vécné roviny,

to nejdllezitéjsi — snazte se najit
Feseni kazdé situace.

Pokud se fesi néjakd zména vici projektové dokumentaci,
zkonzultujte ji s projektantem, protoze navzdory argu-
mentdm FemesInikt nemusi byt vzdy navrzena alternativa
lepsi (vhodnéjsi, levnéjsi). Pokud se vam cokoli nepozdava,
nebojte se zeptat, nechte si vie vysvétlit a preméfit, pripad-
né zkontrolujte obal od materidlu, abyste védéli, ze surovina
je v souladu s projektem.
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Hledejte recenze femesliniki na internetu, a to
i v pfipadé, ze vdm daného ¢lovéka doporucil
kamarad.

Domluvte si pravidla hry. Na za¢atku kazdé
spoluprace s novym femeslnikem mu reknéte,
Co jsou vase priority, pres které nejede vlak
(terminy, zapisy do stavebniho deniku apod.).
UZ Gvodni reakce na vase pozadavky ¢asto
ukaze, o jakého ¢lovéka jde.

Stavba je tymovy mac, proto vénujte ¢as
nalodéni kazdého nového remesinika. Ukazte
mu, na koho se mize obratit, predejte kontakty
na TDi nebo stavbyvedouciho a feknéte mu,
jak fungujete. Budte maximalné pratelsti a dejte
najevo, Ze se na spolupraci tésite.

Volejte nebo esemeskujte femesinikovi o den
dfiv, nez ma pfijet. Snazte se ho nezdrzovat

a zbytec¢né ,nebuzerovat’, jen mu sdélte, ze

s domluvou napevno pocitate a tésite se na
jeho praci. Je to dobra pojistka, abyste neztra-
celi ¢as a penize marnym cekanim.

Nezlehcujte véci, na kterych vam zalezi.

Délat si Soufky z vedeni stavebniho deniku,
technologickych postupt nebo (byt v dobrém)
shazovat roli technického dozoru se vam muze
osklivé vymstit. Véta typu ,néco do deniku
napiste” nebo ,udélejte to, jak jste zvykli“ by

z vasi pusy nikdy neméla vyjit.

Bud'te upfimni a naucte se vyjadrit oteviené
kritiku. Pokud se vam néco nelibi, feknéte to
na rovinu, zaroven viak hledejte konstruktivni
rfeseni. A pokud se vdm néco naopak hodné
|ibf, Feknéte to taky. | chlapi se zednickou Izici
maji srdce a potési je, kdyz nékdo pochvali
jejich kumst.

Neutocte na ¢lovéka, ale feste problém. | kdyz
jste nastvani, premyslejte o tom, co Fikate a jak
to fikate. Zkuste si dopredu formulovat, co vam
vadi a co potfebujete nastavit jinak. Vétou ,jste
neschopny” si mozna ulevite, ale nevyresite
zhola nic.

Necekejte, az se vam nékdo ozve. Budte aktiv-
ni, volejte a ptejte se. Zjistujte, jak to vasi parté
jde ajestli nenastal néjaky problém. Mimo jiné
tim davéte fremesInikiim najevo, 7e vém na
provedeni stavby zélezi.

Prepadovka neuskodi. Jednou za ¢as se na
stavbu zastavte neohldsené. Zvlast pokud mate
néjaké pochybnosti. Pokud nechcete, aby to
plsobilo jako buzerace, mizete navstévu skryt
pod umysl privézt délnikim hrnec gulase.

Ten, na kom nejvic zélezi, tramtadada ...

jste vy. Pisobte v komunikaci zdravé sebe-
védomé a kompetentné. Vy celou tu Svandu
platite, proto by mél vysledek odpovidat vasi
predstavé. | kdyz si zaplatite TDi, neusinejte
na vaviinech. Zajimejte se o stavbu, snazte
se sledovat, co se na ni déje, a dohledavejte
siinformace. I technicky dozor maze selhat

a hlida¢em hlidact jste nakonec vy.
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PREKOPANI
PROJEKTU

DOBRY PROJEKT JE JAKO MAPA, kdyz vyrazite s plnou polni
do divociny. Pokud je nakresleny $patné, neumrete sice
hlady v srdci dZungle, ale jistojisté ¢asem ztratite spravnou
cestu. To ale neznamena, Ze je to véc tesana do kamene,

se kterou nejde hnout - ackoli idedlni stav je natolik dobry
projekt, ze ho v pribéhu stavby ménit nemusite.

Je samoziejmé, ze zmény je nutné udélat ve chvili, kdy zjisti-
te, Ze projekt nenf kvalitni nebo dostate¢né podrobny. Urcité
je ale v pohodé pozadat o jeho prepracovani ve chvili, kdy
seznate, Ze chcete vy sami néco fesit jinak, nebo kdyz vém
stavebni firma navrhne jiné feseni. V tom poslednim pfipadé
se poradte s technickym dozorem, jestli davéd navrhovana
Uprava smysl.

V kazdém piipadé zménu projektu konzultujte s projek-
tantem a nechte ho odsouhlasené zmény zapracovat do
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projektové dokumentace. Pokud se méni zasadni parametry
(vyska a velikost domu, statika stavby, materialy z pohledu
pozarni odolnosti), ceka vas i dalsi cesta na stavebni Urad,
abyste jim ohlésili zmény. Pokud jste si z4dali o dotaci,
budete muset o Upravéch referovat i na SFZP.

TRI MOUDRE RADY

Pomérujte ptinosy i ztraty. Vzdy dejte na jednu
misku vah pFinos inovace a na druhou jeji

cenu méfenou penézia casem (nejen stavby
samotné, ale i ¢asem na Ufadech a ¢asem
projektanta). Rozhodnutf, jestli vdam to za to
stoji, je nakonec vzdycky jen na vas.

Prizvéte k diskuzi nékoho zvenci, a to zejména,
pokud zménu navrhuje odbornik (stavebnik,
projektant). Clovék, ktery neni do projektu
ponofeny, bude mit odstup a nebude mu

v Usudku stét vlastnf jesitnost.

Ucastnéte se procesu zmén. Snazte se co
nejlépe porozumét navrhovanym Upravam,
aby stalo vase finalni slovo na informovaném
podkladu.

A TED UZ INTERIER?

Ted uz ano! Pfingjmensim ramcové. Stavba vam roste
doslova pod rukama, takze mazete z prvnifady sledo-
vat redlné rozméry mistnosti a pfedstavovat si, kde se
bude co vyjimat. To vdam dovoli v prabéhu stavby udélat
néjaké drobné Upravy - tfeba prizptsobit povrchy
konstrukci pro vestavéné skiiné nebo vytvofit niky pro
ulozné prostory (pokud uz s tim nepocital projekt).

Spise nez o barvach zavésu zatim premyslejte o inte-
riérovych prvcich zabudovanych v konstrukci domu,

o feseni povrchti (obkladu, dlazeb a omitek), pripadné
o typech zafizeni, jako jsou zachody, umyvadla ¢i vodni
baterie.

Pokud se chcete svéfit do rukou profika, najméte si
interiérového architekta. Sdélte mu dopodrobna, jaké
mate stylové a praktické preference, a pfedevsim se

s nim domluvte, jak bude vypadat vystup jeho prace.
Je velky rozdil mezi tim, jestli dostanete textovy popis

s par nacrtky, vizualizaci s umisténim konkrétnich
pfedmétt nebo jestli vam poskytne odkazy, kde koupit
jednotlivé kusy nabytku.
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HOTOVO?

Mam plén, co si udéldm sém a na co si pozvu radéji
odborné fachmany.

Uz patram po technickém dozoru, ktery bude zastupo-
vat moje zajmy na stavenisti.

Pracuju na rozpoctu, kterému mazu vérit.

Jsem si jisty v tom, jak bych mél dohlizet na prabéh
stavby.

Vim, kdy dava smysl prepracovévat projekt a kdy ne.

Pomalu za¢inam uvazovat o vnitfnim vybaveni domu.

Nemdam jasno?
Tak zpatky!

PROSTOR PRO MOJE POZNAMKY
ZTETO KAPITOLY

115



.Na konci vSsechno dopadne dobre.
Pokud ne, jesté neni konec.

— Fernando Sabino



1. NASE MISE

—— o &

2.ROZHODUJU SE! 3.PROJEKTUJU 4.STAVIM! 5.BYDLIM! 6.Z1JU!
A PAPIRUJU!

BYD

Jakmile doctete tuto kapitolu budete:

B védét, kdy se do nového domu nastéhovat

védét, jak zvladnout v poklidu prevoz vasich véci
schopni fesit drobné zévady a nedostatky po praci dodavatelt

mit napady, jak svij dim vybavit

védét, jak uvazovat o Upravach okolniho pozemku

SPECHEJTE
POMALU

UPLNE VAM ROZUMIME - zdi uz stoji a vy se nemizete
dockat, az za sebou zavrete dvere a zacnete ve svém novém
domoveé zit. Pfesto je lepsijit do hotového. A tim myslime
opravdu hotového. Je jasné, Ze mohou nastat okolnosti,

za nichz je opravnéné premyslet o okamzitém stéhovani.
Mozna se uz nevejdete do stavajiciho bytu, koncivam v ném
smlouva anebo uZ to s tchyni neni k vydrzeni. Pokud ale
tenhle krizovy scéndr nefesite, radéji pockejte, az budete mit
kam slozit oblecent, kde si pohodIné uvarit, kde odpocivat

a kde si nemusite ¢ist knizku pfi svicce.

Vezméte v Uvahu i okoli domu. Kdyz nemate kde zaparkovat
vUz a ke dvefim musite chodit oranistém, brzy vam stastny
Usmeév zvadne. A nezapomerite si taky nechat ¢as na zaklad-
ni tklid. Okna a podlahy mohou po stavbé vypadat jako po
bujarém mejdanu. Pokud se rozhodnete tyto klicové véci
dodélavat uz v ,hotovém" domé, bude mnohem obtiznéjsi

dokoncit, co mate na seznamu finaliza¢nich praci, protoze
,to uz se nékdy udéla” Usinat v zdpachu schnouci barvy

a rano vstavat z matrace polozené na zemi vas taky nejspis
do nového dne nenastartuje s tsmévem na rtech.




PAR DOBRYCH RAD, JAK SE STEHOVAT
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PRED STEHOVANIM

Nejste dobii bali¢i? Nebalte. Tohle nenirada
pro teenagery, ktefi vyrazeji na diskotéku,

i kdyz to tak vypada. Kdyz si zabalite halabala,
mUzete si zadélat na problém (predméty se
poskodi, nemUzete najit dulezité véci atd.).
Pokud jste v tomhle ohledu tak trochu jelita,

priznejte si to a nechte si pomoct od kamaradd,

pribuznych nebo od specializované firmy.

Dopredu vyhod'te, co nepotiebujete. Alespori
pUl roku pred stéhovanim zac¢néte tfidit a zbav-
te se vseho, bez ¢eho se obejdete. Pokud jste
na vazkach, pravdépodobné dany predmét
nepotrebujete. Vratte vypujcené véci, vyhodte
nefunkéni spotiebice a funkeni véci, co vam
roky lezi ve skfinich, darujte. S kazdym odhoze-
nym kouskem si usetfite jeden bily vlas, protoze
nebudete v novém domé fesit, co s nim. Na
internetu najdete spoustu tip(, jak odlehc¢it
svému domu (napt. videa a knihy Marie Kondo).

PRI BALENI

Trid'te a popisujte. Do jedné krabice davejte
véci, které k sobé logicky patfi, at nehledate
panvicku mezi ponozkami. Bedny nezapomen-
te dtkladné popsat - idedlné z vice stran, at si
udrzite prehled.

Stéhujte se po etapéch, pokud je to mozné.
Jestlize jste si uz pofidili néjaké skiing, prevezte
v prvni varce véci, které do nich patfi, a rovnou
je ulozte. Stéhovani neni strhavani naplasti —

a neplati tedy, Ze nardz to méné boli. V opac-
ném pripadé budete dennodenné preskladavat
desitky krabic, abyste se dostali k tomu, co
hledate.

NEVI'M

Novad”

[~
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STAVBA JE U KONCE.
OPRAVDU?

[ Ponastéhovéni pfijde Gnava. A bude velka.
Radéji si proto neplanujte zadné velké tkoly
a dovolte si odpocivat. Rada lidi priznava, ze
po nastéhovani Zili jesté mésice v domé plném
krabic, aniz by byli schopni's tim cokoli udélat.

" Pripominejte si svj Gspéchl Stavba predstavo- | POKUD SE STEHUJETE DO KOMPLETNE ZARIZENEHO POCITEJTE S TiM, ZE...
vala vas ltramaraton. Nebylo to jednoduche, DOMU, ¢ekéd vas porad spousta prace. Kromé zabydleni se
ale jste v cilové rovince. Oslavte to. Podporte se a Uklidu se musite szit s novym prostfedim, naucit se v domé techno v domé bude f
s partnerem a udélejte jeden druhému radost orientovat, zvyknout si na systémy vytapéni, vétrani, na B re vsecl:'] nov . omel u N ghg(v)vat. Sk
Nezapomefite i na déti - ani pro né to urcité nové spotiebice a tak dale. A pak samoziejmé pfijde na fadu anei te s; tim oltra\v/!t a,] Pkrljmete tojako
nebylo snadné. zkulturnovani a zvelebovani okoli domu. prijateinou dan za lepst zItriey.

" anivy nebudete hned fungovat.
Naordinujte si dva az tfi tydny volnéjsiho rezi-
mu, abyste se zvladli co nejpohodinéji zabydlet.

| iprovase déti to mlze byt tézké.
Proto se jim vénuijte, ptejte se jich, jak se
citi, a zjistujte, co potrebuji. Utvarejte dim
spolecné.
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ZBYSTRI

UREDNI SIML JESTE NESPI NEDODELKY RESTE SVIZNE

Vyfizovackam na Ufadech se nevyhnete ani ted, kdyz mate stfechu nad
hlavou. Je jich uz ale minimalné.

Malokterd stavba se obejde pfi predani majiteli bez chyb a nedodélanych ¢asti. Muze jit i o drobnosti,
jako jsou listy podlah, popraskana omitka, nespravna barva vypinact nebo nesefizend okna a dvere,
presto byste je neméli odbyt mavnutim ruky. Uz pfi pfevzeti domu sepiste viechny problémy

v maximalni Uplnosti a podrobnosti a pfedejte seznam dodavateli, s nimz se domluvite na odstranéni
vad.

Na co tedy nezapomerite:

Pred nastéhovanim provedte vsechny predepsané zkousky a méreni (tlakové zkousky, revizni

Pfi prevzeti by mél byt pfitomen technicky dozor, jehoz oko Iépe odhali jednotlivé nesrovnalosti.
zpravy apod.).

Pokud TDi neméte, je na misté najit odbornika, ktery bude schopen problémy vidét a vyargumen-
tovat je stavebni firmé. Ta se vés totiz mUze snazit odbyt s tim, ze ,je to bézné a nebude to mit vliv

na funkénost domu”. Teprve po odstranéni poslednich vad z pohledu smlouvy je vas dim opravdu
hotovy. A teprve poté byste méli predani dila podepsat.

Kolaudace uz neni povinnd. Ovsem, pokud jste si vzali hypotéku, banka bude kolaudaci vyzado-
vat. Od stavebniho Ufadu musite ziskat potvrzenti, ze je dim schopen uzivani. Soucésti je dolozeni
dokumentace k ohlasent stavby a kontrola z Gfadu na misté.

V kazdém pripadé pozadejte o pridéleni ¢isla popisného a nechte stavbu zapsat do katastru.

Konecné, pokud jste si zadali o néjakou dotaci, treba od Statniho fondu zivotniho prostredi
CR, nezapomerite zaslat Ufadu potfebné dokumenty.
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ZARIZUJU
A ZABYDLUJU!

DUM MUZE ZVENKU VYPADAT UTULNE jako chaloupka
od Josefa Lady, ale bez dokonceni interiéru budete porad zit
jako mys v krabici od bot. Vysledek bude vzdusny, ale zato
neobyvatelny. Jak sidomécnost vybavite, zalezi na vasem
vkusu, ale ddme vam alespori par podnétt k premyslent.

NABYTEK, KTERY VYDRZi

Pokud jste se vydali z poslednich penéz, je lepsi nakupovat
nabytek ve velkych Fetézcich. U malych nebo atypickych
prostor byste ale méli zvazit feseni na miru. Dokdazete tak
idedlné vyuzit misto, aby vam skladovaci prostory ukrojily

z prostoru co nejméné, a vzniklé Feseni bude presné odpovi-
dat vasim potiebam.
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Pofizujte jen to nezbytné. Vase potieby

v novém domé casto vyplynou obvykle az
po néjakém case. Co je to ,pravé ofechové”,
bez néhoz se neobejdete, zjistite béhem
nékolika mésict. Doprejte si proto cas, abyste
se s novym prostorem szili.

Nemusite mit viechno hned. Mozn4 uz vite,

jaky nabytek presné chcete, ale nenachazite ho.

Pokud to nenfkli¢ova soucast vaseho fungo-
vaniv domé, radéji tomu dejte ¢as a hledejte
dal. Zajimavou komodu muzete sehnat tfeba
zarok, dva - a tfeba bude presné takova, jakou
jste sijivysnili.

Netlacte na pilu. Zafizovani mnozi zpétné
hodnotfjako nejhezci etapu tvorby nového
domova. Tak si z té radosti nedélejte povinnost.
Dum jste taky nepostavili za mésic.

JAK SETRIT PENIZE PRUBEZNE

U elektrickych zafizeni se snazte myslet dopredu. Nizka po-
fizovaci cena se uz nemusi zdat tak vyhodnd, kdyz vezmete
v potaz, kolik vas stoji provoz spotiebice. To se netykd jen
elektfiny, ale i vody.

Nezapomerite i na drobnosti, jako jsou zarovky. Hezky to
muzeme vidét, kdyz porovname dva zakladni druhy osvétle-
ni se stejnou svitivosti: obycejné zarovky a LED osvétlent.

Z uvedeného prikladu v tabulce vyplyva, ze pofizenim LED
osvétleni bylo v tomto pfipadé usetfeno 456 K¢ za jediny
rok. Navratnost vymeény zafice se tak vétsinou pohybuje

v fadu mésict. Vyhodou je také moznost volby barvy svétla
od (chladné) bilé, ktera se hodi napt do kuchyné, az po (tep-
lou) nazloutlou, idedlni pro doméci pohodu (napf. v obyvaku
Ciloznici). LED osvétleni také nevytvari tolik tepla jako bézné
svételné zdroje, takZe neprehfiva vas interiér.

Pokud si chcete nastudovat bliz porovnéni tspornych
a béznych spotfebict, mrknéte se napf. na stranku
www.uspornespotrebice.cz.

Klasicka
zarovka

Parametry

Hodvnotal 660 Im
osvétleni
Zivotnost 1000 h
i Primérné
P s 5h
. svicenizaden :
Spottebovang ' 109,5
- energiezarok :  kWh/rok
Cemaspotfebo-:
- vané el. energie : 548 K¢

za rok*

*Uvazovana cena elektfiny 5 K¢/kWh

LED zarovka
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http://www.uspornespotrebice.cz

CHYTRA DOMACNOST

Soucasné technologie umoznuji automatizovat v domdcnosti skoro vsechno - rekuperaci, vyta-
péni, gardzova vrata atd. A nejde o feseni z lenosti. Pfedstavte si tfeba, Ze se po parném dnu vecer
vratite domU a najdete tam pijemny chladek, protoze senzory na venkovnich zaluziich usoudily,

Ze se maji v pravy cas naklopit, aby mistnost zastinily pred ostrymi paprsky slunce. Pokud to zni jako
lakava vize zittka, poptejte se u odbornika.

»Ja jsem trochu hracicka, takZe mé hrozné bavilo hledat
a vymyslet, ¢im nas diim technicky obohatit. A kdyz
chvili patrate, zjistite, Ze téch vychytavek je na trhu

hrozné moc.

Mame tieba automatizované Zaluzie, které se otevirou
zrovna v dobé, kdy obvykle vstavate, takZe vas budi
denni svétlo. Nebo senzory, které spusti podlahové
topeni namisto radiatoriu. A vecer se nam taky samo
spousti Zluté svétlo misto bilého, cozZ je pied spanim

s "

podle ruznych studii lepsi...

OKOLI DOMU

POKUD MATE HNED NA STARTOVNI CARE dostatek
prostfedk, neuskodi zakomponovat tpravu pozemku uz do
projektu. Druhd moznost je zaplatit si zahradniho architekta,
ktery vytvori feseni pfimo jako délané pro vase potreby.
Pokud se ani jedno nestalo, nezbyva nez si po zabydleni
domu natdhnout montérky a pustit se do toho sami. Myslete
pfi tom na toto:

| Mii je vic! Zahrada neni misto, kterym se
budete chlubit pfed sousedy, ale prostorem,
v némz se budete citit dobre. A pokud pfitom
nebude vypadat jako syntéza péti obélek
raznych zahradkarskych a floristickych ¢asopi-
su, nicemu to nevadi.

| Zahrada by vas méla tésit i v zimé. Premyslejte,

na co se chcete divat a kdy se na to chcete
divat. Vezméte v Uvahu, Ze v rtznych ro¢nich
obdobich vypadéa zahrada Gplné jinak.

Neodkopnéte kazdy kdmen. Snazte se najit
spole¢nou fec¢ s mistem, které vas obklopuje.
VyuZijte toho, co vam priroda nadélila, i kdyz
to vypada zpocatku jako problém - at uz jde

o stromy, balvany nebo rtizné terénni vystupky.

Bude sucho a vétrno, pfipravte se na né.

Vime, Ze uz jsme to zmiriovali, ale je to vazné
dulezité, takze to radéji opakujeme. Stromy
vam pomohou zadrzovat vodu v padé a jezirko

vytvofi pfijemné mikroklima.
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Vezméte do Uvahy slunce. Pri vytvareni mist
k odpocinku a pfi sadbé reste, kam dopadaj
v jakém obdobi slunecni paprsky. At vam
rostliny neusychaji a vas piknik nepfipomina

kocku na rozpalené plechové strese.

Projdéte si okoli a zjistujte, jakym rostlindm
se v dané lokalité daff a jakym naopak ne.
Nejlepsim zdrojem informaci o ,provérenych”
rostlinach je vas soused.

Pozvéte na hostinu vcely a motyly. Vybirejte
rostliny tak, aby vam v zahradé porad néco kvet-
lo — nejen proto, Ze je tento hmyz v ohrozeni, ale
také proto, Ze vdm pomUze v péci o zahradu.

Nic neni hned. Nezapomerite, ze néjakou dobu
trva, nez budou stromy vzrostlé a Zivy plot
vysoky. Ostatné i travnik potrebuje nékolik let,
nez bude dokonaly.

Opravdu potiebujete bazén? Neudéla prirodni
koupaci jezirko vétsi sluzbu vam i vasemu
okoli?

Bud'te pokorni k mistu, kde Zijete. Zijete na
vesnici? Vykaslete se na tUje zastfizené do
tvaru kuzele a zkuste si pofidit opravdovou
venkovskou zahradu s lu¢nim kvitim.

MAGIE HOSPODARENI
S KRAJINOU

Jednim z nejznaméjsich ¢eskych zahradnich
architektu, ktery se rad déli o své tipy a dopo-
rucenti, je Ferdinand Leffler. Kromé nékolika
knih ma na konté i stranky www flera.cz, kde
najdete i spoustu uzite¢nych videf.

Zajimavou inspirativni osobnost predstavuje
i Adam Gebrian - architekt, ktery netouzi
navrhovat domy. Jeho rozhovory a reportaze
pojednavaji predevsim o urbanismu a verej-
ném prostoru, takze jeho pfinos tkvi hlavné
v tom, ze uci své divaky premyslet o misté
a krajiné vseobecné. A to je také dobry trénink.

Méam svlj diim a vim, kdy se do néj nastéhuju!

Pomalu zac¢indm balit a fesim vybaveni nového
domova.

Uz promyslim, jak nejlépe vyuzit pozemku kolem
budovy.

Ale predevsim: mam hotovo a zaslouzim si pofadnou
oslavu!

Nemdam jasno?

Tak zpatky!

str. 119, 123-125

str. 120-122, 126-128

str. 129-130


http://www.flera.cz

.Zitrek patri tém,
kdo ho slysi
prichazet".

— David Bowie



(at uz ctenarského nebo stavitelského)
maratonu. MdZete uz vyklusavat, dat si drink nebo se vtom
nejlepsim pripadé pomalu Sourat k stupinktim vitéza. Pokud
uz bydlite ve vlastnim, mizeme vam jenom pogratulovat, Ze
jste tenhle dlouhy béh zvladli. Ne kazdy to dokaze!

Predpokladejme ale, Ze jste zatim pFirucku jen procetlia to
hlavni vés teprve ceka. Na predchozich strankach jsme toho
sepsalimnoho. Snazili jsme se byt tak peclivi a otevreni, jak
jsme jenom mohli, ale stejné se urcité na vasi cesté objevi
prekazky, na které jsme vas nedokazali pfipravit. Stavba
kazdého domu je prosté jedine¢nym dobrodruzstvi se viim
vsudy.

Pokud bychom méli ale ted' na zavér shrnout ta nejdulezi-
téjsi doporuceni, budou to tahle...
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Stavte co nejpeclivéji a s témi nejlepsimi lidmi,
materialy a technologiemi, které najdete. Cimkoli
jinym budete sidit sami sebe. My sami po letech praxe
a naslouchanfklientdm véfime, ze tim nejlepsim, co
pro sebe muze ¢lovék pofidit, je pasivni diim. Pokud se
ale na néco divate jinak, a presto s pomoci téhle knizky
vybudujete vlastnim Usilim skvély zdravy domov, tak
jsme svoji misi splnili.

A konecné, nestavte diim pro dnesek, ale pro bu-
doucnost. Tim, Ze pfi praci na svém pfibytku myslite na
prirodu, prospivate i sobé. Velmi tsporny diim je lépe
pfipraven na rozmary pocasi, které nas cekaji, a zaro-
ven Setff vase penize. Diky energetické sobéstacnosti
a vyuzivani obnovitelnych zdroju ziskate jistotu, ze
kdyz z politického rozmaru jednou nékde ,utdhnout
kohouty", vy budete mit porad ¢im svitit a topit.
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Chépejte dim ne jako hotovou véc, ale jako zivy
organismus, ktery se mlze stale vyvijet a vylep3ovat.

Je Jasné, ze zelena pramyslova odvétvi jako elektromobilita
nebo fotovoltaika maji jesté k dokonalosti kus cesty.
Ale pfi souc¢asném vyvoji je to spis otdzka let nez desetiletf,
kdy se stanou dostupnym a jednoznacné ekologickym
feSenim. Tim chceme zkratka fict, ze s kvalitni pfipravou na
budoucnost nemuzete prohrét.

A kdy?z si s ¢imkoli nebudete védét
rady, ozvéte se nam. Jsme tady
v Centru pasivniho domu pro vas!

www.pasivnidomy.cz




Zdravy dim od zékladt je prakticka prirucka, kterd vas provede celym procesem stavby nového domu
od prvnich tvah az po stéhovani. Pomuze v planovéni a rozhodovani zacinajicim staviteltim, lidem, ktefi
si chtéji poridit dam “na klic”, ale i tém, ktefi se na cesté za vysnénym bydlenim zasekli a potiebuji novy
impuls, aby se pohnuli z mista.

Za priruckou stojime my, poradci z Centra pasivhiho domu. Pomahéme lidem, firmédm i méstdm v jejich
snaze budovat moderni a zdravé bydlenf. Tato kniha je nasim ptispé&vkem k vizi lepsi budoucnosti Ceska.

—— STATNI FOND DOMY DUM NA
Pod po rovatelé: Ministerstvo zivotniho prostredi ( i ‘EVS?(Z NR' :POU : Eﬁ(sj feol ATREA ZELENOU.CZ

bydlet lépe PASIVNi DOMY A DOTACE

@ecoten @) Lindab (1) jLucern Wtecsensurg B Y

evostavby

smart energy solutions Nature Systems
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ZKRATTE SI CESTU DOMU

Text prirucky vznikl diky projektu ,Environmentalni hrdinové vsedniho dne" a byl spolufinancovan
Statnim fondem Zivotniho prostredi CR na zakladé rozhodnuti ministra Zivotniho prosttedt.

CENTRUM Chcete knizku jako e-book?
PASIVNIHO Stahnéte si ji na www.dumodzakladu.cz.
DOMU
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